Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Tengen Umweltsteckbriefe

1. Bezeichnung Wohnbauflache ,Heilig Wiesle" WE 16
2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Stadt Tengen Die Flache wird bereits
Gemarkung Weil entwickelt und deshalb auf
FNP-Ebene nicht weiter
GroBe ca. 0,94 ha verfolgt.

2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:5.500) Ausschnitt FNP
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Wohnbaufliche ,Heilig Wiesle" WE 16

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e  Geplant ist eine Wohnbauflache am westlichen Ortsrand von Weil.

e Die stadtebauliche Eignung ist aufgrund der leicht geneigten Lage der an drei Seiten von
Wohnbebauung umgebenen Flache gegeben. Die ErschlieBbarkeit von der Lindenstrale her ist
aufgrund einer hohen Bdschung schwierig.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan: Das Plangebiet liegt im Ausschlussgebiet flir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

Biotopverbund: Im Plangebiet befinden sich Kernflichen (Obstwiesen, groBflachig) und Kernraume
(Wiesen), sowie Suchriume (untergeordnet) fiir den Biotopverbund mittlerer Standorte.

Bestand

Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache wird als Streuobstwiesen genutzt, teilweise mit dichtem Baumbestand, teilwiese licht. Das
Griinland ist Giberwiegend als von Grisern dominierte Fettwiese mittlerer Standorte ausgeprégt,
stellenweise ist es verbracht, stellenweise als Rasen gemaht. Die Baume sind tGiberwiegend alter und
teilweise nicht gepflegt (hoher Alt- und Totholzanteil). An einer Stelle werden Silageballen gelagert.
Im Stiden des Plangebietes verliuft eine Wiesenmulde (feucht, aber kein Wasser), welche sich zur
LindenstraBe hin o6ffnet.

Das Plangebiet steigt nach Westen leicht an. Es ist an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung der Obstwiesen stellenweise durch fehlende Pflege und Nutzung als Lagerflache

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

e In ca 540 m Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Rand des Landschaftsschutzgebietes ,Hegau"
(Schutzgebiets-Nr. 3.35.004).

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Weil liegt wenig verkehrsgiinstig zwischen Blumenfeld, Watterdingen und Beuren. Es gibt keinen
Einzelhandel oder Kindertagestétten [ Schulen, die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist von
untergeordneter Bedeutung. Der Hauptort Tengen ist 4 km entfernt.

In Weil sind zwei potenzielle Wohnbauflachen ausgewiesen. Die ErschlieBung der Wohnbaufldche WE 16
ist mit erheblichen Eingriffen in hochwertige Obstwiesen und den Biotopverbund verbunden.

Ein Teil der Flache WE 17 ist entlang der StraBe ,Im Weihergrund" als Abrundung sinnvoll zu erschlieBen.
Die Ausweisung der gesamten Flache WE 17 wére mit erheblichen Verdnderungen von Orts- und
Landschaftsbild verbunden und in der GroBe dem Ort nicht angemessen.
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Wohnbaufldche ,Heilig Wiesle" WE 16
Mdgliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitit

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

Flache hat eine hohe Bedeutung als Wohnumfeld
Die Bedeutung fiir die Erholungs- und Freizeitfunktion ist untergeordnet

Entlang der HardtstraBe verlauft ein regionaler Wanderweg des Schwarzwald- °
vereins sowie ein lokaler Wanderweg der Stadt Tengen (Wanderweg Nr.4)

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

Verlust [ Beeintrichtigung von hochwertigen Biotopen (Obstbaume, Wiesen)

Beeintrachtigung gefahrdeter und geschiitzter Arten (z.B. Hohlenbriter,

Fledermause) nicht auszuschlieBen 000
Beeintrachtigung [Unterbrechung des Biotopverbunds mittlerer Standorte durch

Verlust hochwertiger Lebensraume

Boden

Tonige Béden von Gberwiegend hoher Leistungsfihigkeit (60-74),
Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe: liberwiegend sehr hoch
Bedeutung als Standort fiir Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt: mittel 000

Verlust der Bodenfunktionen auf ca. 0,56 ha__durch Uberbauung und
Versiegelung (angenommen GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung=0,6)

Grundwasser

Hangwasser nicht ausgeschlossen, keine Nutzung der Grundwasservorkommen
Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung
Veranderung der lokalen Grundwasserstrome

Oberflichenwasser / Retention

Es sind keine Oberfldchengewisser betroffen
auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten

Klima / Luft

Verlust der Fldche mit Kalt - und Frischluftbildung (Bdume)
Vermehrte Aufheizung durch zusitzliche Uberbauung und Versiegelung PY
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Landschaft / Ortsbild

Die Flache ist von 3 Seiten von Wohnbebauung umgeben. Nach Westen 6ffnet
sie sich zum Wald des Langholzes hin und ist kaum einsehbar. Bei einer guten Y
Ein- und Durchgriinung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sachgditer

Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Obstwiesen sind von Bedeutung fiir die Landwirtschaft.

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Keine erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen erkennbar

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Es sind keine Natura - 2000 Gebiete betroffen (Entfernung mind. 2,2 km, keine

Wirkungsbeziehungen erkennbar)

* Auswirkungsintensitét: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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Wohnbauflache ,Heilig Wiesle" WE 16

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

Verlust [ Beeintrachtigung von hochwertigen Biotopen (Obstbaume, Wiesen)
Beeintrachtigung gefahrdeter und geschiitzter Arten

Beeintrachtigung /Unterbrechung des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Verlust der Bodenfunktionen auf ca. 0,56 ha durch Uberbauung und Versiegelung

Beurteilung der Umweltbelange: Konfliktgebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

e  Erhalt und Sicherung moglichst vieler Obstbaume
e  Durchgriinung des Wohngebietes, Einbindung des Ortsrandes nach Westen in die Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfdlle, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers

Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen

Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwirme etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampenké&rpern

Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Es entsteht ein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen [ Biotope und Boden.

Sinnvolle KompensationsmaBnahmen sind beispielsweise die Anlage und Pflege von (Obst-)Baumen,
Hecken und extensiver Wiesen sowie von GewésserentwicklungsmaBnahmen z.B. am Weilbach

Weiteres Vorgehen

Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf
UVS nach UVPG

Umweltbericht nach BauGB

FFH- Erheblichkeitsprifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-
Datenschlissel

Entwisserungskonzept,
Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische
Untersuchung

Baugrundgutachten

Floristische Untersuchung Klimauntersuchung

XO XOKXCO

Faunistische Untersuchung, Artengruppen: Immissionsschutzgutachten

Ooooood o X

X Végel ] Amphibien Verkehrsgutachten

% glce:r;rer?tiltj’lsiige E II:IaeL:stkcahfreercken Altlastenerkundung

[ UL T Sonstige Erkundungen / Gutachten:
Sonstiges

Stand: Februar 2018

Konflikt-Gebiet Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet 4
Vermeidung mittlerer Konflikte Vermeidung hoher Konflikte




