Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Tengen Umweltsteckbriefe

1. Bezeichnung Wohnbaufliche BU 04
2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Stadt Tengen bisher Landwirtschaftsflache
Gemarkung BiiBlingen geplant Wohnbauflache
GroBe ca. 1,99 ha
2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:6.500) Ausschnitt FNP
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Tengen Umweltsteckbriefe

Wohnbaufliche BU 04
3. Planung
3.1 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e  Geplant ist eine Wohnbaufladche am nérdlichen Ortsrand von Biilingen.
e Die stadtebauliche Eignung ist aufgrund der nur leicht geneigten, zentralen Lage und der
vorhandenen ErschlieBbarkeit gut.

3.2 Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan: Das Plangebiet liegt im Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

Biotopverbund: Das Plangebiet liegt in einem Kernraum fiir den Biotopverbund mittlere Standorte und
enthilt Kernflachen (Obstbaum-Bestand).

4, Bestand

4.1 Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache befindet sich am nérdlichen Ortsrand von BiiBlingen, angrenzend an den Friedhof. Im
Nordwesten grenzt eine groBere landwirtschaftliche Hofstelle an (Viehhaltung wurde aufgegeben).

Die Flache wird landwirtschaftlich als Griinland, Acker und Streuobstwiese genutzt. Das Griinland im
Norden ist teilweise strukturreich und enthlt vereinzelt Magerkeitszeiger (Tragopogen orientalis,
Ranunculus bulbosus). Auf den Ackerflachen wurde in diesem Jahr Griinland bzw. Klee eingesit. Bei den
tbrigen Wiesen handelt es sich um maBig fette bis fettes Griinland.

Der Obstbaumbestand ist altersgemischt mit schdnen alten Birn- und Apfelbdumen, welche teilweise viel
Totholz enthalten.

2,2 km ostlich befindet sich der Sonderlandeplatz Binningen.

42 Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringe Vorbelastung durch Lirm, Schadstoffe und Staubentwicklung aus der Landwirtschaft (Acker)

4.3 Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

. In ca. 50 - 70 m nordwestlicher Entfernung (Luftlinie) beginnt das FFH-Gebiet ,Hegaualb”
(Schutzgebiets-Nr. 8118341)

5. Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Das Gebiet stellt eine sinnvolle, zentrumsnahe Abrundung des Ortes dar. Die Flache wurde im Laufe des
Verfahrens im Osten verringert, um den Obstbaumbestand siidlich des Friedhofs erhalten zu kénnen.

Die Viehhaltung im landwirtschaftlichen Betrieb im Nordwesten wurde aufgegeben.

Als alternative Wohnbauflzchen in BiiBlingen wurden BU 03, BU 05 und BU 07 gepriift und verworfen.
Die Flache BU 03 ist mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Die Flachen BU 05
und BU 07 befindet sich im Uberschwemmungsgebiet HQ100. Die bisher vorgesehene Flache BU 06 wird
aus dem FNP herausgenommen, da die ErschlieBung des Bereiches schwierig ist (es fihrt nur eine schmale
StichstaBe zu der von Bebauung und Gewisser (Biber) eingeschlossenen Flache. Sie liegt auBerdem im
Uberschwemmungsgebiet HQ50.

BiiBlingen verfligt Uber eine Kindertagesstiatte und eine Grundschule und ist damit attraktiv fur junge
Familien.

Die beschriebene Fliche BU 04 wird in Bii8lingen als einzige Wohnbaufliche aufgenommen.
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Wohnbaufliache BU 04
Mdgliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitit

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

e  Flache hat eine hohe Bedeutung als Umfeld des Friedhofs. Es sind keine
ausgewiesenen Wander- oder Radwege vorhanden. Fiir die Anwohner und
Nutzer hat das Gebiet eine hohe Bedeutung als Wohnumfeld. An der Ledergasse
sind mehrere Sitzbanke mit weiter Sicht nach Stiden vorhanden. ® his 0

e  (Aufgabe der Viehhaltung im angrenzenden Betrieb: Keine Auswirkungen auf
Gesundheit der Anwohner durch Geruchsemissionen)
Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

e Verlust von strukturreichen Wiesen und hochwertigen Obstbdumen mit Totholz
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

e  Beeintrachtigung geféhrdeter und geschiitzter Arten in Obstbaumen (z.B. Vogel, | @@ pis 00 ®
Fledermause) nicht auszuschlieBen

Boden

e  tonige Boden iberwiegend hoher Leistungsfihigkeit (Bodengrundzahl 60-74),

e  Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch

e  Bedeutung als Standort fiir Ausgleichskérper im Wasserhaushalt: gering (Ton) 000

e Verlust der Bodenfunktionen auf ca. 1,2 ha durch Uberbauung und Versiegelung
(angenommen GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung = 0,6)

Grundwasser

e  Keine Nutzung der Grundwasservorkommen
e Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung P
e  Eventuell Veranderung der lokalen Grundwasserstande

Oberflidchenwasser / Retention

e  Der Herdbach flieBt etwa 50 m &stlich des Plangebietes. Es sind keine Aus-

wirkungen zu erwarten, da das Plangebiet nach Stiden entwassert. PY
e auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten
Klima / Luft

e  Kalt- und Frischluftbildung auf der Fliche mit Siedlungsrelevanz, allerdings sind
zahlreiche Obstwiesen im Umfeld vorhanden und der Ort ist gut durchgriint

e Vermehrte Aufheizung durch Uberbauung und Versiegelung °
e  keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten
Landschaft / Ortsbild
o Das Plangebiet liegt an einem Slidhang mit Blick auf die siidlich gelegene
Erhebung. Die Flache ist durch die umgebenden Obstwiesen gut eingebunden. ® his 00
e  Essind keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.
Kultur- und Sachgditer
e  Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Friedhof grenzt direkt an.
o  Die Acker- und Griinlandflachen sowie die Obstbdume sind von Bedeutung fiir o0

die Landwirtschaft.
Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

In ca. 50 - 70 m nordwestlicher Entfernung beginnt das FFH-Gebiet ,Hegaualb”. Da
das FFH-Gebiet durchweg oberhalb des Plangebietes liegt sind keine negativen Aus- -
wirkungen tiber den Boden- Wasser oder Luftpfad zu erwarten.

* Auswirkungsintensitét: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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Wohnbaufliche BU 04

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

e Verlust hochwertiger Boden mit ihren Bodenfunktion sowie fiir die Landwirtschaft

e  Verlust von strukturreichen Wiesen und hochwertigen Obstbdumen als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere

e Veranderung des Friedhofsumfeldes

Beurteilung der Umweltbelange: Bedingt geeignetes Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

e  Erhalt landschaftspragender Obstbdume soweit mdglich
e Durchgriinung des Wohngebietes, Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

e  Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
e  Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen
e Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwirme etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

e Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Es entsteht ein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen / Biotope und Boden.

Sinnvolle KompensationsmaBnahmen sind beispielsweise die Anlage und Pflege von Bdumen, Hecken und
die Extensivierung von Wiesen (z.B. Aufwertung von FFH-Mihwiesen), EntbuschungsmaBnahmen sowie
von GewasserentwicklungsmaBnahmen an der Biber oder am Herdbach.

Weiteres Vorgehen
Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

UVS nach UVPG
Umweltbericht nach BauGB

Entwisserungskonzept,
Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische

MO XXX

FFH- Erheblichkeitsprifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-
Datenschlissel

Floristische Untersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
X Végel ] Amphibien
X Fledermzuse [ ] Laufkéfer

[] Schmetterlinge [ ] Heuschrecken
[ UL T

Sonstiges

Stand: Februar 2018

Vermeidung mittlerer Konflikte

Untersuchung
Baugrundgutachten
Klimauntersuchung

Immissionsschutzgutachten
(Geruch)

Verkehrsgutachten
Altlastenerkundung

Oood ood d X

Sonstige Erkundungen | Gutachten:

Konflikt-Gebiet

Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet

Vermeidung hoher Konflikte




