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1. DAS PLANUNGSGEBIET

1.1 Lage und Grofie der Gemarkung

Die Gemarkung der Stadt Tengen liegt zwischen Blumberg, Geisingen, Engen und
Hilzingen im Hegau direkt an der Grenze zur Schweiz und umfasst die neun Ortsteile
Beuren am Ried, Blumenfeld, BuRlingen, Talheim, Tengen, Uttenhofen, Watterdin-
gen, Weil und Wiechs am Randen. Der Hauptort Tengen ist der grofdte Ortsteil und
erfillt die Funktion eines Kleinzentrums. Die nachsten groReren Stadte sind die
Stadt Schaffhausen (Kantonales Zentrum CH) und die Mittelzentren Singen, Donau-
eschingen und Tuttlingen in einer Entfernung von ca. 18 - 30 km. Die Gesamtflache
der Gemarkung betragt ca. 62 kmz, auf der derzeit ca. 4.500 Einwohner leben.

BV [ F =%

Auszug TK 200.000
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1.

Natur- und Landschaftsraum

Fur die Beurteilung und die Entwicklung des Landschaftsraums wird im Rahmen der
Fortschreibung erstmalig ein Landschaftsplan aufgestellt. Auf die dortigen Aussagen
wird verwiesen.

1.2.1 Geologie

Im Wesentlichen baut sich das Planungsgebiet aus folgenden geologischen Schich-
ten auf:

Weiljura (Malm) in Schluchten und Steilhangen der Taler von Tengen, Talheim, Ut-
tenhofen, Blumenfeld, westlich von Neuhaus (Gemarkung Nordhalden), im Kdbeltal
westlich von BulRlingen und besonders verbreitet auf Gemarkung Wiechs am Ran-
den, sudlich der Randenverwerfung (bewaldet).

Sedimente der Molasse als tertiare Bildungen, vor allem in Form der Juranagelfluh
(Obere Sudwassermolasse). Juranagelfluh ist die verbreitetste geologische Bildung,
die aul3er in Schlatt am Randen im gesamten Planungsgebiet anzutreffen ist.

Diluviale Bildungen, die in der Rif3- und Wirmeiszeit entstanden sind. Die aul3erste
Eisrandlage verlauft etwa auf der Linie Wiechs am Randen - Tengen - Blumenfeld -
Weil. Stdostlich dieser Linie findet man Moréanen des Ri3gletschers sowie Aufschiit-
tungen und Erosionsreste von Schmelzwassern. Die Linie Buf3lingen - Beuren, ndrd-
lich der Biber, bildet die auRerste Eisrandlage der Wiirmzeit.

Der Sudteil der Gemarkungen von Beuren am Ried und Blflingen sowie die gesam-
te Gemarkung Schlatt am Randen sind daher im Wesentlichen vom Wiirmgletscher
und seinen Schmelzwassern gepragt.

Alluviale Bildungen sind in allen Talsohlen zu finden als Anschwemmungen lehmig-
toniger Art.

1.2.2 Oberflachenform

Zur bestehenden Oberflachenform haben sowohl eine erhebliche Tektonik sowie di-
luviale Abtragungen und Aufschittungen beigetragen.

Im Zusammenhang mit der Alpenfaltung bildete sich ein groRes Molassebecken,
dessen Rand sich bis in das Planungsgebiet hineinzieht. Die Randenverwerfung be-
ruht auf einer starken Hebung der Molassesedimentation am Ende des Tertiars. Sie
verlauft im Planungsgebiet hinter den Hausern und der Kirche von Wiechs am Ran-
den. Sudwestlich dieser Linie wurde das Geldnde tber 200 m angehoben.

Der Verlauf des Bibertals auf der Linie Beuren am Ried - Bifilingen - Hofen
(Schweiz) ist etwa identisch mit der wirmeiszeitlichen Schmelzwasserrinne des Eis-
lappens westlich des Hohenstoffeln.
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Als Folge der erdgeschichtlichen Vorgange entsteht im Planungsgebiet etwa folgen-
de Oberflachenform:

Entlang der Linie Worberg — sudl. Berghof (Gemarkung Tengen) — Haslerhof - Napo-
leonseck (Gemarkung Watterdingen) verlauft die Oberkante des suddstlich orientier-
ten Steilrandes der Juranagelfluhschichtstufe. Sie bildet gleichzeitig die Wasser-
scheide. Das noérdlich davon liegende Gelande ist flachwellig und meist bewaldet.
Naturraumlich gehdrt es zur Randen — Hewenegg — Hochflache.

Die Sidostabdachung dieser Hochflache wird naturrdumlich als Tengen-
Blumenfelder Randhtéhen bezeichnet. Die Moranenlandschaft der Wirmeiszeit ge-
hort zu den Westhegauer Talwannen. Zum Schaffhausener Randen gehdrt die
Randenhochscholle sudlich von Wiechs am Randen.

Auszug TK 50.000
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1.2.3 Klima

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen den Klimabezirken ,Rhein-Bodensee-
Hagelland“ und ,, Schwabische Alb“. Die Abgrenzung dieser Bezirke verlauft auf der
Linie Wiechs am Randen - Blumenfeld - Weil.

Das Wuchsklima reicht von maRig tber maRig kihl bis kalt. Kleine Gebiete auf den
Gemarkungen Beuren am Ried und Schlatt am Randen sind maRig warm.

Die mittlere Jahrestemperatur betréagt zwischen 6° und 8° C. Im Mai bis Juli liegt das
Temperaturmittel zwischen 13° und 15°. Spéatfroste treten lokal bis Ende Mai auf, in
Beuren am Ried, Nordhalden und Watterdingen bis Anfang Juni.

Die mittleren Jahresniederschlage betragen ansteigend von Sudosten nach Nordos-
ten 750 mm bis tber 900 mm. Zwischen 10 % und 20 % davon fallen als Schnee.

Die Hauptwindrichtung kommt von Westen.

1.2.4 Gewasser

Die Rhein-Donau-Wasserschneide verlauft nahe der ndrdlichen Gebietsgrenze, so
dass damit, abgesehen von unbedeutenden Gebietsteilen, die Zugehorigkeit zum
Flussgebiet des Rheins gegeben ist.

Der bedeutendste Wasserlauf im Planungsgebiet ist die Biber. Sie durchflie3t das
Planungsgebiet von Nordosten nach Stden. Ihre Zuflisse sind der Biberbach, Ried-
graben, Steinbach, Rehrertalbach, Kérbelbach und Herdbach. Die Nebenbache der
Biber sind der Lauterbach, der ,Alte Bach® und der Talheimer Bach; sie minden siid-
lich von Tengen in den Korbelbach. Auf der Gemarkung BURlingen entspringt der
Spdckgraben.

Das Landschaftsbild wird stark durch die genannten Gewé&sser geprégt, die ein bele-
bendes, gestaltendes Element darstellen. Sie tragen wesentlich zum Erholungswert
der Landschaft bei. Dartiber hinaus haben sie die Aufgabe, das Oberflachenwasser
sowie Drainagewasser und geklartes Abwasser schadlos abzuleiten.

Die Funktion und Eigenart der Oberflachengewadsser missen erhalten und geschutzt
werden. Von einer intensiven Nutzung der Uferbereiche ist abzusehen. Soweit an 6f-
fentlichen Gewassern Baugebiete ausgewiesen werden, sind ausreichende Abstande
von den Gewassern einzuhalten.

AulBBer dem Espelsee gibt es im Planungsgebiet keine stehenden Gewasser. Ebenso
fehlen zugangliche Grundwasservorkommen.

Uberschwemmungsgebiete diirfen nicht iberbaut werden und sind als Griinland zu
erhalten.
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2.2

FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Anlass der Fortschreibung

Die urspringlichen Ansatze und Grundlagen des aktuell wirksamen Flachennut-
zungsplans (FNP) der Stadt Tengen gehen auf den Beginn der 80er Jahre zurlck.
Rechtwirksam wurde er am 05.03.1987. Zwischen 1987 und 2016 wurde der Fl&-
chennutzungsplan mehrfach und umfangreich in 7 Anderungsverfahren geandert, in
der Regel in Parallelverfahren zu Bebauungsplanen.

Nachdem die Mdoglichkeiten des Flachennutzungsplans in fast allen Ortsteilen nahe-
zu ausgeschopft sind, die Kartengrundlage und der Stand der Planung den heutigen
Erfordernissen nicht mehr entsprechen und ein aktualisierter Bedarfsnachweis zu
fuhren ist, soll der FNP nun fortgeschrieben werden. Im Rahmen dieses Verfahrens
werden neben den Neuausweisungen auch alle bisherigen Flachenausweisungen
Uberprift. Neben den stadtebaulichen Untersuchungen zum Bedarf spielt im Hinblick
auf die ortlich praktizierte Baulandpolitik auch die Verfugbarkeit der jeweiligen Fl&-
chen fur die Stadt eine entscheidende Rolle.

Begleitend wird ein Landschaftsplan zur Anderung des FNP mit 6kologischen Detail-
untersuchungen samtlicher Entwicklungsflachenausweisungen erarbeitet. Damit ver-
bunden erfolgt auch eine Bewertung der bisherigen Ausweisungen mit entsprechen-
den Empfehlungen. Im Ergebnis der dem eigentlichen Verfahren vorangegangenen
Flachendiskussion wurde auf die fur die Entwicklung der Landschaft sehr kritischen
Flachen in Teilbereichen verzichtet.

Digitalisierung

Der wirksame Flachennutzungsplan liegt nicht in digitalisierter Form vor. Die Stadt
Tengen verflgt mittlerweile Uber ein Geoinformationssystem, in das auch der FNP
integriert werden soll. Dazu wurde der Fldchennutzungsplan zur Vorbereitung der
Fortschreibung digitalisiert, d.h. digital komplett neu gezeichnet.

Die Grundlage dafir bilden die zeichnerischen Darstellungen des rechtskraftigen
Plans von 1987 und der Anderungen, die jedoch eine gewisse Unschérfe gegeniiber
einer sehr prézisen digitalen Darstellung aufweisen. Damit die Darstellungen inner-
halb des Geoinformationssystems weiterverarbeitet werden kdnnen, ist daher be-
reichsweise eine geringfiigige Anpassung der Abgrenzungen der Arten der Nutzung
auf die Nutzungs- und Flurstiicksgrenzen der ebenfalls digitalen Plangrundlage (Ka-
taster) erforderlich. Da der Flachennutzungsplan generell nicht parzellenscharf zu in-
terpretieren ist und diese Anderungen der Abgrenzungen daher auf die Interpretation
der Aussagen des FNP im Prinzip keinen Einfluss haben, werden sie als redaktionell
eingestuft und in der Aufstellung der eigentlichen Flachenanderungen nicht mit auf-
gefihrt.
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2.3

2.4

Prazisierung der Arten der Nutzung und der Flachenabgren-
zungen

In diesem Zusammenhang wurden auch die Darstellungen der Arten der Nutzung
geprift und der tatsachlichen bzw. geplanten Nutzung entsprechend angepasst.

Beispiele:

¢ Umwandlung von bestehenden Bauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft
oder Grunflachen,

e Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in gemischte Bauflachen bzw.
Wohnbauflachen, wenn z.B. keine mischgebietstypischen Nutzungen mehr vor-
handen sind,

o Umwandlung von gemischten Bauflachen in Grunflachen, z.B. zur Sicherung
von Obstwiesen im Siedlungszusammenhang.

AuBerdem wurden soweit erforderlich die Abgrenzungen der Bauflachen an den tat-
sachlichen Bestand angepasst. Grundlage hierfir waren das aktuelle amtliche Katas-
ter, nach realisierten Bauantragen erganzte, mittlerweile bestehende Gebaude sowie
Beurteilungen vor Ort.

Die Anderungen der Art der Nutzung und die Prazisierung der Flachenabgrenzun-
gen, sofern sie grofRere Flachen betreffen, sind in den Fortschreibungsabschnitten
der Ortsteile einzeln mit roter Umrandung aufgefihrt und beschrieben.

Anderungen des FNP zwischen 1987 und 2016

In der nachfolgenden Tabelle sind die 7 Anderungen des FNP den jeweiligen Ortstei-
len zugeordnet. In den Ortsteilen Weil und Talheim wurden keine Anderungen vor-
genommen. Die zeichnerischen Teile der Anderungen sind in den Fortschreibungs-
abschnitten des jeweils betroffenen Ortsteils im Einzelnen aufgefihrt.

Ortsteil Beschreibung der Anderung
1. Anderung Beuren am Ried Gewann ,Hagenwiesen“ / Brunnenwiesen®, Ande-
2001 rung von gewerblichen Flachen in Wohnbauflachen

bzw. gemischten Bauflachen, Siidosten

Blumenfeld Gewann ,Briihl“, Anderung von landwirtschaftlichen
Flachen in Wohnbauflachen, Nordwesten

Tengen Gewann ,Kalkgrube / Einfang“, Anderungs von
landwirtschaftlichen Flachen in gewerbliche Baufla-
chen und Sonderbauflachen, Osten

Gewann ,Peterswiesen / Espel“, Anderung von
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Begrundung

Sportgebiet, Camping, Grunflachen und landwirt-
schaftlichen Flachen in Sonderbauflachen, Nord-
westen

Gewann ,Rooséacker“, Anderung von landwirtschaft-
lichen Flachen in Wohnbauflachen, Sidwesten

Uttenhofen

Gewann ,Muhlacker, Anderung von landwirtschaft-
lichen Flachen in Wohnbauflachen, Westen

Watterdingen

Gewann ,Glockler, Anderung von landwirtschaftli-
chen Flachen in Wohnbauflachen, Norden

Wiechs am Randen

Gewann ,Mittelwiechs - Oberes Zergele®, Teilande-
rung von Wohnbauflachen bzw. gemischten Baufla-
chen in landwirtschaftliche Flachen, Nordosten

2. Anderung Tengen Gewann ,Espel“, Erweiterung des Sondergebiets
2005 mit der Zweckbestimmung ,Camping, Sport und
Spiel* durch Anderung von landwirtschaftlichen
Flachen in Sonderbauflachen, Nordwesten
3. Anderung Watterdingen Hereinnahme der gemischte und gewerblichen
2009 Bauflachen ,Breitenplatz“, Nordosten
Herausnahme der geplanten gewerblichen Baufla-
che nordlich des Friedhofs
4. Anderung Watterdingen Verschiebung der Nutzungsgrenze zwischen ge-
2009 mischter und gewerblicher Bauflache ,Breitenplatz®,
Nordosten
5. Anderung Tengen Herausnahme von zwei geplanten Wohnbauflachen
2013 im Sudwesten (Tauschflache)
Hereinnahme von zwei Wohnbauflachen im Nord-
osten
6. Anderung Blumenfeld Erweiterung der Wohnbauflache (Brihl, 2001) in
2013 Richtung Suden, Nordwesten
Reduzierung der Erweiterungsflache fur Gewerbe
am nordlichen Ortsrand
7. Anderung BuRlingen Herausnahme von zwei Wohnbaufldchen, Norden
2013 und Osten

Erweiterung der Wohnbauflache, Norden
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3.2

3.3

VORGEHENSWEISE UND VERFAHREN

Allgemeine Vorgehensweise - Zieljahr

Mit der Bearbeitung der Flachennutzungsplanfortschreibung wurde das Biro Stadt-
planung Nocke aus Konstanz beauftragt. Die fur die Flachennutzungsplanung erfor-
derliche Umweltprifung wird vom Biiro 365° aus Uberlingen durchgefiihrt, die eben-
falls die Landschaftsplanung fir das Planungsgebiet erarbeiten.

Als Zieljahr fur die Flachennutzungsplanung wurde 2030 festgelegt.

Verfahren und Verfahrensdaten

Aufgrund der beschriebenen Erfordernisse wurde der Beschluss zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplans gefasst. Die Fortschreibung erfolgt in einem zweistufigen
Verfahren nach § 3 BauGB. Mit dem hier vorliegenden Entwurf soll die 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt werden.

Beschlisse des Gemeinderats zur Fortschreibung des FNP

Erste Vorstellung der Digitalisierung

27.01.2015 Scoping-Termin mit den Behdrden zur Vorabstimmung

15.04.2015 Vorstellung der Flachenbedarfsermittlung im Gemeinderat

06.07.2015 Besprechung der Flachenbedarfsermittiung mit den Behdrden

28.09.2015 Besprechung der Neuberechnung mit den Behdrden

14.12.2015 Vorstellung der vorgeschlagenen Bauflachen und des Ergebnisses der Fla-
chenbedarfsermittlung im Gemeinderat

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Behérdenvoranhérung

23.10.2017 Offentliche Auslegung und Behoérdenbeteiligung

Scopingtermin und Abstimmung der Flachenbedarfsermittlung

Fur das Fortschreibungsverfahren erfolgte im Vorfeld eine beratende Beteiligung der
malgeblichen Trager offentlicher Belange im Rahmen eines Behdrdentermins, bei
dem auch die oben beschriebene Verfahrensweise sowie der Bedarfsansatz abge-
stimmt wurden. Im Rahmen dieses Behdrdentermins am 27.01.2015 wurden die digi-
talisierte Darstellung des FNP sowie der vorgesehene Umfang des Landschaftspla-
nerischen Beitrags vorgestellt und diskutiert. (Scopingtermin)
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3.4

3.5

3.6

In zwei weiteren Besprechungsterminen wurde die Flachenbedarfsermittiung kontro-
vers mit den Behorden diskutiert. Das abgestimmte Ergebnis der Neuberechnung
entspricht den im Kapitel 6 - Bedarfsermittlung dargelegten Ausfihrungen.

Beurteilung der potenziellen Entwicklungsflachen

Bevor die Erweiterungsflachen fir die frihzeitige Beteiligungsphase des Flachennut-
zungsplans in Art und Mafl definitiv festgelegt werden kénnen, missen die Flachen
hinsichtlich ihrer Eignung fur eine mogliche Bebauung aus landschaftsékologischer
und stadtebaulicher Sicht beurteilt werden.

Hierflr sind in einem ersten Schritt zunéchst alle potenziellen Entwicklungsflachen
von Planern, Verwaltung, Gemeinderat und Blrgern gesammelt und zu den einzel-
nen vorgeschlagenen Entwicklungsflachen stadtebauliche Steckbriefe sowie vom B-
ro 365° als Bearbeiter des Landschaftsplans landschaftsplanerische Steckbriefe er-
arbeitet worden.

Im Vorverfahren wurden die untersuchten Flachen ausfuhrlich diskutiert und zum
Teil. modifiziert. Da einige Flachen in diesem Verfahrensschritt entfallen sind, enthalt
die Nummerierung einige Lucken.

Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenvoranhdrung

Mit den vorliegenden Darstellungen und Erlauterungen wird die frihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung und die Behérdenvoranhdrung durchgefihrt.

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes gingen folgende Anregungen ein:

Offentliche Auslegung

Auf der Basis der behandelten Anregungen aus Behdrdenvoranhérung und frihzeiti-
ger Offentlichkeitsbeteiligung wird unter Zugrundelegung der Ergebnisse der Abwa-
gung der Entwurf zur Offenlegung erarbeitet.
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RECHTSGRUNDLAGEN FNP UND ZIELE DER LANDESPLA-
NUNG

Rechtsgrundlagen fur den FNP

GemalR 8§ 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es ,Aufgabe der Bauleitplanung (...),
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke (...) (durch Bauleitplane) vorzu-
bereiten und zu leiten. (...) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
... Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Sie sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ... und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.**

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan fur die gesamte Gemein-
de oder dariiber hinausgehend fir Gemeindeverbande, auf dessen Grundlage Be-
bauungsplane (verbindliche Bauleitplane) fir einzelne Bereiche, Standorte oder Fla-
chen aufgestellt werden konnen. Er bildet somit die Grundlage fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auf Gemeindeebene.

Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden Nutzungen und die klnftigen mdg-
lichen Entwicklungsflachen fir einen Zeitraum von ca. 15 Jahren dargestellt. Dies gilt
sowohl fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans als auch fur die Fortschrei-
bung. Der Plan enthéalt fiir diesen Entwicklungsabschnitt die Zielsetzungen fir die
Kommune, die sich auf den strukturellen und technischen Notwendigkeiten aufbau-
end aus den ortlichen Bedingungen ergeben. Diese Zielsetzungen orientieren sich
an den Vorgaben der Ubergeordneten Planungsebenen, der Landesplanung und der
Regionalplanung, und an den diversen Fachplanungen.

Der Flachennutzungsplan enthélt grundlegende planerische Aussagen Uber die be-
reits bebauten und kiinftig bebaubaren Flachen, sowie Uber die nicht bebauten und
auch weiterhin fir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung stehenden Fla-
chen. Dabei sind die Darstellungen im Plan grundséatzlich nicht parzellenscharf zu in-
terpretieren, auch wenn die prézise digitalisierte Darstellung dies suggeriert. Die in
8§ 5 BauGB fiur den Flachennutzungsplan aufgelisteten Darstellungsinhalte bilden in
diesem Zusammenhang keinen abschlieRenden Katalog. Die Inhalte kdnnen ent-
sprechend der ortlichen Situation gegebenenfalls ergénzt und angepasst werden.

Im Rahmen der Darstellungen allgemein und fir die Ausweisung von Entwicklungs-
flachen im Einzelnen sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. BauGB besonders zu bertcksichtigen. Damit bildet die
Landschaftsplanung eine wesentliche Grundlage bei der Aufstellung, Fortschreibung
oder Anderung der Flachennutzungsplane.

Die Grundzige der zu erwartenden strukturellen Entwicklung und der darauf basie-
renden Flachenausweisungen sind im Erlauterungsbericht dargelegt. Der Flachen-

! Auszug § 1 Absétze 1 bis 6 BauGB
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4.2

nutzungsplan besitzt keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber den Blrgern oder
Eigentumern der Grundstucke. Die Planungsinhalte binden die Kommune und die 6f-
fentlichen Planungstrager, die an der Aufstellung des Planes mitgewirkt haben. Der
Flachennutzungsplan soll spatestens nach 15 Jahren auf seine inhaltlichen Zielset-
zungen geprift und ggfs. gedndert, erganzt oder neu aufgestellt werden.

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsbericht Baden-Wurttemberg von 1994 wurde im Jahre 2002
durch die Landesregierung fortgeschrieben:

"Der tiefgreifende politische, gesellschaftliche und wirtschaftliche Wandel, die fort-
schreitende Internationalisierung und Globalisierung sowie die Gefahrdung der na-
tirlichen Lebensgrundlagen haben die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung Ba-
den-Wirttembergs stark verandert."> Die nachfolgenden Leitbilder wurden teilweise
neu entwickelt:

"Leitvorstellung ist eine nachhaltige, an sozialer Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effizi-
enz und sparsamer Inanspruchnahme naturlicher Ressourcen ausgerichtete Sied-
lungs- und Freiraumentwicklung, die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen An-
spriuche an den Raum mit seinen 0kologischen Funktionen in Einklang bringt und
das Land als européaischen Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum starkt."® Auf den
nachfolgenden Planungsebenen sind dementsprechend zu beriicksichtigen:

"Die Ziele (Z) des Landesentwicklungsplanes sind von allen 6ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu
beachten. ... Ziele, die die Bauleitplanung betreffen, begriinden dariber hinaus eine
Anpassungspflicht. ... Die Grundsatze (G) enthalten allgemeine Aussagen, die bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in der planerischen Abwagung und
bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu bericksichti-
gen sind."*

Neu sind die globale Sichtweise, die die einzelnen Regionen des Landes ins Ver-
haltnis zu weltweiten Entwicklungen setzt und die Thematisierung der Starkung des
Freiraumschutzes, insbesondere die Inanspruchnahme neuer Flachen fir die Sied-
lungs- und Infrastruktur. Durch entsprechende Mal3Rnhahmen und Projekte, wie z.B.
das ,Aktionsbundnis Flachen gewinnen in Baden-Wiurttemberg“ von 2004 soll eine
verantwortliche und zukunftsorientierte Siedlungspolitik erreicht werden. Kommuna-
les Flachenmanagement und Flachenrecycling sind weitere Bausteine.

Als kiunftige Trends der raumlichen Entwicklung in Baden-Wirttemberg wird seitens
der Landesentwicklung die ,zunehmende Suburbanisierung von Bevdlkerung und

2 Auszige Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 S. 3/4
3 dito
* dito
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4.3

Arbeitsplatzen®, eine ,Ausweitung der Verdichtungsraume® mit einer Verstarkung der
~Siedlungsdynamik in verdichtungsraumnahen Gebieten des Iandlichen Raumes*® und
.€iner Zunahme der rdumlichen Verflechtungen® sowie das damit verbundene weite-
re Verkehrswachstum gesehen. Generell wird festgestellt, dass ,der landliche Raum
aullerhalb seiner Verdichtungsbereiche schon seit einiger Zeit eine Gberdurchschnitt-
lich gunstige Bevolkerungs-, Wohnungs- und Arbeitsplatzentwicklung aufweist® und
,als Wohn- und Wirtschaftsstandort an Attraktivitdt gewonnen“ hat.®

Im Raumordnungsbericht des Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnung aus
dem Jahr 2000 wurden diese Themen bereits aufgegriffen. Ebenso wurde die Fla-
cheninanspruchnahme, die sich derzeit dynamisch und tberproportional zur Bevol-
kerungszunahme entwickelt, als ein vordringlich zu behandelndes Problemfeld dar-
gestellt und dabei die besondere Verantwortung der Kommunen im Rahmen der
Bauleitplanung hervorgehoben.

Regionalplan 2000

Der Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee konkretisiert die landespla-
nerischen Zielsetzungen. Die Entwicklung der Region wird als integrierter Bestand-
teil der globalen, internationalen und nationalen Entwicklung gesehen. Eine nachhal-
tige, selbsttragende Entwicklung mit der Erhaltung der O6kologischen Systeme, der
biologischen Vielfalt und der nattrlichen Ressourcen ist anzustreben.

Gleichwertige Lebensbedingungen sollen innerhalb der Region und gegeniiber den
Verdichtungs- und Grenzraumen unter Abwagung der konkurrierenden Nutzungsan-
spriiche geschaffen werden. Die grenziiberschreitende Zusammenarbeit und der
Schutz der Umwelt spielen hierbei eine wesentliche Rolle.

Gegeniber den vorangegangenen Regionalplanen werden keine Orientierungswerte
fur die zukinftige Bevoélkerungsentwicklung der einzelnen Gemeinden vorgegeben.
Stattdessen wird Uber eine 6kologisch-begrindete Freiraumstruktur, insbesondere
mit Grinzidgen und Grunzasuren, der Rahmen der kinftigen Siedlungsentwicklung
abgesteckt. Des Weiteren werden allgemeine Grundsétze fiur die Weiterentwicklung
der Siedlungsstruktur formuliert:

e Abstimmung mit der regionalen Freiraumstruktur

e Ausrichtung auf den OPNV und die vorhandene Infrastruktur

e Erhaltung der Eigenart des Orts- und Landschaftshildes

e Nutzung der vorhandenen Flachenpotenziale durch Innenentwicklung

e flachensparende Neuausweisungen

e Verdichtung der Bebauung (in Bestand und geplanten Gebieten)

) Anstreben interkommunaler Zusammenarbeit

° Wirtschaftsministerium Baden-Wurttemberg, Landesplanung und Landesentwicklung — Trends der rdumlichen Entwick-
lung — Auszug Internet
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e  Weiterfuhren der MaRRnahmen fur die Entwicklung und Sanierung von Innenstadten,
Quartieren, Gewerbe- und Industriegebieten, Siedlungsréander und Ddorfer.
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Regionalplan 2000, Auszug Strukturkarte

Tengen wird im Regionalplan als ,Kleinzentrum® und ,Siedlungsbereich auf3erhalb
der Entwicklungsachse“ (Einheitsgemeinde, Plansatz 2.3.2) sowie ,gewerblich-
industrieller Standort auRerhalb der Entwicklungsachse® (Plansatz 2.6.3) eingestuft.
Zusatzlich ist Tengen auch ,Schwerpunkt im Erholungsraum® und seit 2013 Luftkur-
ort, und darf sich somit zu den pradikatisierten Kurorten in der Region zahlen.

Kleinzentren sind so auszubauen, dass sie den haufig wiederkehrenden Uberdortli-
chen Bedarf des Verflechtungsbereichs der Grundversorgung (u.a. schulische Ein-
richtungen bis zur Realschule, Einzelhandelsfachgeschéfte, Einrichtungen der medi-
zinischen Versorgung, ubliche Dienstleistungseinrichtungen wie Banken und Hand-
werksbetriebe) decken kdnnen. Dabei sollen die zentralortlichen Einrichtungen im
Versorgungskern konzentriert werden.

Aufgrund seiner direkten Grenzlage hat die Stadt Tengen eine besondere Situation,
deren Auswirkung auf die Leistungen der Infrastruktur und den Wohnraumbedarf
aber im Weiteren noch genauer untersucht werden.

Siedlungsbereiche auR3erhalb von Entwicklungsachsen werden im Regionalplan aus-
gewiesen, um auch im landlichen Raum an geeigneten Standorten eine Uber die Ei-
genentwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung zu ermdglichen. Siedlungsbe-
reich soll in der Regel der Zentralort sein. Bei geringem Entwicklungspotential des
Zentralortes kdnnen in Abstimmung mit der Regionalplanung auch Entlastungsorte
als Siedlungsbereich bestimmt werden.

Aus politischen Grinden konnen aber Bauflachen nicht ausschlie3lich auf den
Hauptort konzentriert werden, sie werden angemessen verteilt. In den kleinsten Orts-
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teilen, in denen es in den vergangenen Jahrzehnten schon keine bemerkenswerte
Siedlungsentwicklung gab, werden keine Bauflachen ausgewiesen.

Gewerblich-industrielle Standorte au3erhalb der Siedlungsachsen werden ausgewie-
sen, um den Ausbau und die Entwicklung dieser Standorte sicherzustellen und zu
verbessern. Dies ist in diesen strukturschwachen Gebieten des Schwarzwaldes und
in den seefernen Teilen des Landkreises Konstanz von Ubergemeindlicher Bedeu-
tung.

Das Arbeitsplatzangebot dieser Standorte soll unter Berilcksichtigung der besonde-
ren landschaftlichen und 6kologischen Empfindlichkeiten und der vorhandenen und
zuklnftigen Siedlungsstruktur gesichert und entwickelt werden.
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5.2

ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN

Natura 2000- und FFH-Gebiete, Naturschutz und Landschafts-
schutzgebiete

»Natura 2000 ist ein Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung europaisch bedeutsamer
Lebensraume sowie seltener Tier- und Pflanzenarten. Das Schutzgebietsnetz wurde
von den Mitgliedsstaaten der Europaischen Union 1992 beschlossen, um die biologi-
sche Vielfalt in Europa fur kommende Generationen zu bewahren.

Rechtliche Grundlage dieses grenzuberschreitenden Naturschutznetzwerkes bilden
die Vogelschutz- und die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) der Europaischen
Union. Nach den Vorgaben dieser beiden Richtlinien benennt jeder Mitgliedsstaat
Gebiete, die fur die Erhaltung seltener Tier- und Pflanzenarten sowie typischer oder
einzigartiger Lebensraume von européaischer Bedeutung wichtig sind. In Deutschland
schlagen die Bundeslander die Gebiete vor, die als européische Vogelschutzgebiete
oder FFH Gebiete ausgewiesen werden sollen.” °

In Baden-Wirttemberg wurden diese Flachen 2001 und 2004 (Nachmeldungen) je-
weils Uber ein Konsultationsverfahren vorgestellt. Mit der FFH-Gebietsmeldung an
die EU im Januar 2005 wurde das Verfahren abgeschlossen. Die Nutzung dieser
Flachen wird entsprechend dem zu schiitzenden Lebensraum eingeschrankt, gleich-
zeitig kdbnnen jedoch auch Foérdermittel abgerufen werden, z.B. aus dem Programm
Marktentlastungs- und Kulturlandschaftsausgleich — MEKA — sowie der Landschafts-
pflegerichtlinie — LPR.

Die Flachen der Gebietskulissen werden im digitalisierten Flachennutzungsplan
nachrichtlich dargestellt, ebenso die Abgrenzungen der Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebiete. Auf die entsprechenden Kapitel im Landschaftsplan wird ver-
wiesen.

Grundwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans liegen etliche Wasser-
schutzgebiete. Sie sind in den Plan eingetragen. Die damit einhergehenden Verbote
der Rechtsverordnungen sind im Flachennutzungsplan und bei spateren Planungen
einzuhalten.

Die Uberschwemmungsgebiete im Bereich der Biber werden im Landschaftsplan und
im Flachennutzungsplan dargestellt. Eine Bebauung innerhalb dieser Bereiche ist
nicht vorgesehen, vielmehr werden Bauflachen innerhalb der Uberschwemmungsge-
biete aus dem FNP herausgenommen.

6 aus: FFH Nachmeldevorschlage 2004, Ministerium Landlicher Raum, Baden-Wirttemberg
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6.2

STRUKTURANALYSE

Flachennutzungen

Folgende Flachennutzungsanteile ergeben sich nach dem Stand vom 31.12.2014 fur
die Gemarkungsflache der Stadt Tengen:

B Gebdude- und Freiflachen

Erholungflachen
Landwirtschaftsflachen
B Waldflache

58%
Verkehrsflache

W sonstige Flache

Die dorfliche Siedlungsstruktur und die Belange der Land- und Forstwirtschaft mus-
sen im Rahmen der Flachennutzungsplanung angemessen beriucksichtigt werden.
Dafir formuliert der Landschaftsplan entsprechende Zielvorgaben.

Weiterhin wird angestrebt, die Siedlungsflacheninanspruchnahme zu begrenzen und
verstarkt Flachen im Innenbereich zu entwickeln.

Bevolkerungsstruktur

Am 30. November 2013 lebten im Planungsgebiet der Stadt Tengen ca. 4.512 Ein-
wohner.

Die zukunftige Bevolkerungsentwicklung ist fur die rAumliche Entwicklung und damit
fur die raumliche Planung von zentraler Bedeutung. Von der Bevdlkerungsentwick-
lung h&ngen beispielsweise die Zahl der Haushalte und damit der Bedarf an Woh-
nungen ab, aus dem sich wiederum der notwendige Wohnflachenbedarf und die wei-
tere Siedlungsentwicklung ergeben. Im Folgenden wird die Entwicklung der Wohn-
bevdlkerung im Planungsgebiet vorgestellt.
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Seit 1999 hat sich die Gesamteinwohnerzahl der Stadt Tengen wie folgt entwickelt:
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Auf die einzelnen Ortsteile verteilt, stellt sich die Bevélerungsentwicklung seit 1999

wie folgt dar:
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! Einwohnerzahlen nach Angaben der Stadt Tengen

Nocke Fuchs Stadtplanung 21 von 95 Stand 15.02.2018



Begrundung

Uttenhofen

200
160
140
120
100
80
60
40
20

180

Tengen

1300
1280
1260
1240
1200
1180

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen

Entwurf 2. Offenlage

L 10T - ot
L T10T - TTO0T
L ot0z - otoT
| 6002 - 6007
| 800z - 8007
| 002 m - £00T
| 9002 S - 9007
-g00z U - 5007
- 00z W - 00T
- €00z - €007
- z00t - 7007
| T00¢ - 1007
| 0007 A - 0007
6661 N 6661
e 8 88 8 8 8 °
[Ys] [Ta] = ™M o~ -

L 1ot F - ot V - zT0T

L TT02 » TI0C A 1107

o) Ao A - 0TO0T \\y - 0T0Z

- 6002 - 6007 rd - 6002

- 800C m - 8002 - 8007

-~
- L00T oo - £00T - £00T
n —

- 900¢ .m - 9007 T L 9007

- 500¢ nr._ \ - 6007 W | 500

- ¥00¢ = - 00z ﬁ!\r | o0z

lllll.l:-l..
- €00T o - €007 e | €00
- z00% W V, L
g - zooT | zoo0z
- Tooz e - 1007 kY - 1002
| 000z ] ™
- 0007 .\.\uv - 0002
6661 6667 : 6667
(=] Y 00 0 M~ M~ WD [Ty NN N A A OO
— Oy Oy 00 00 00 00 00 00 00 00 0 BN N NN N NN NN

Stand 15.02.2018

Die Gesamtentwicklung der Bevolkerung wird durch die Zahl der Geburten, Sterbe-
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falle und Wanderungsbewegungen bestimmt.
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6.3

Gewerbe und Pendlerverflechtungen
6.3.1 Gewerbestruktur Tengen

Der Auswertungsbericht der Unternehmungsbefragung des Landkreises Konstanz
2016 gibt fur den Landkreis 162 Betriebe mit Flachenbedarf und 328 Betriebe mit
Bedarf an zuséatzlichen Arbeitskraften an. Ausserdem wird der Zusammenhang die-
ser Bedarfe aufgezeigt. Das Ergebnis der Befragung kann auf Tengen entsprechend
Ubertragen werden.

Im ,Untersuchungsbericht Entwicklung der Region Hochrhein-Bodensee 2013 - 2030
unter Berucksichtigung der Grenzkantone® ist Tengen im Verwaltungsraum Landkreis
Konstanz als wachsender bzw. stabiler Teilraum prognostiziert.

Die Stadt mit den Teilorten und die angesiedelten Betriebe waren friher fast aus-
schliel3lich landwirtschaftlich gepragt. Immer noch sind wenig gewerblich- industrielle
Ansatze vorhanden, es Uberwiegen kleinere Gewerbeeinheiten und Handwerksbe-
triebe. Aktuell sind 172 Firmen eingetragen, die vorwiegend in den Sparten Bauen
und Dienstleistungen zu finden sind.

Viele der Betriebe dieser Art und GroR3e sind innerhalb der fir die dorfliche Struktur
typischen gemischten Bauflachen standorttypisch angesiedelt.

Gewerbegebiete fir groRere Betriebe sind in Tengen, Blumenfeld, Beuren, Watter-
dingen und Wiechs im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Neue Gewerbeflachen,
die jedoch ausschlieBlich Erweiterungen bestehender Gewerbegebiete sind und der
Standortsicherung dienen, sind in Tengen und den Ortsteilen Watterdingen und
Wiechs in den FNP aufgenommen.

Aufgrund der Lage im Raum, der landwirtschaftlichen Besonderheit und der Distanz
zu benachbarten Gemeinden ist die Mdglichkeit eines interkommunalen Gewerbege-
biets nicht gegeben.

6.3.2 Pendlerverflechtungen

Die Analyse von Pendlerverflechtungen lasst Rickschliisse auf die rAumliche Funk-
tion einer Gemeinde und deren Attraktivitat als Wohn- und/oder Arbeitsstandort zu.

Aufgrund der besonderen Lage von Tengen in unmittelbarer Nahe zur Schweizer
Grenze sind hier auch Grenzganger zu beachten.

Der ,Untersuchungsbericht Entwicklung der Region Hochrhein-Bodensee 2013 -
2030 unter Bericksichtigung der Grenzkantone“ prognostiziert eine Zunahme der
Grenzgénger, die im Jahr 2012 36,0 pro 1000 Einwohner betrug.

In den Jahren 2014 bis 2016 sind die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort sowie die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort mit ca.
585 bzw. 1225 stabil. Bei den Berufsauspendlern tber die Gemeindegrenzen ist eine
Zunahme zu verzeichnen, wahrend die Berufseinpendlerzahl leicht gesunken ist.
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6.4

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte sowie Berufspendler Gber die Gemeinde-
grenze seit 2014 ® Tengen (Kreis Konstanz)

2014

Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort 588 349 239
Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort 1.502 732 770
Berufseinpendler lGber die Gemeindegrenzen 277 163 114
Berufsauspendler Uber die Gemeindegrenzen 1.192 547 645
2015

Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort 592 340 252
Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort 1.530 736 794
Berufseinpendler Gber die Gemeindegrenzen 290 161 129
Berufsauspendler Uber die Gemeindegrenzen 1.228 558 670
2016

Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort 574 327 247
Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort 1.543 761 782
Berufseinpendler lber die Gemeindegrenzen 272 145 127
Berufsauspendler tber die Gemeindegrenzen 1.243 580 663

Tourismus

Die Stadt Tengen zeichnet sich insgesamt durch eine hohe touristische Qualitat aus.
Die Nahe zum Bodensee, die historische Qualitat der Ortskerne und die landschaftli-
che Attraktivitdt des Hegaus schaffen gute Voraussetzungen fir den Fremdenver-
kehr. Dieses wird durch eine gute Infrastruktur und ein hochwertiges Beherbergungs-
und Gastronomieangebot erganzt. Mit 70.000 Ubernachtungen pro Jahr zahlt die
Stadt Tengen zu den beliebtesten Zielen im Hegau. Die Ubernachtungsmdoglichkeiten
in Hotels und Gasthausern werden durch den Campingplatz ,Hegau-Familien-
Camping“ mit Mietmobilheimen, Blockhdusern, Camping-Hotelzimmern und Zelt-
Lodges erganzt. Der Platz verfugt zudem Uber eigene Wellness-Einrichtungen.

Ferienwohnungen kommt im Bereich Beherbergung eine zentrale Rolle zu, da sie
sich in die dorflichen Ortsbilder gut einfigen. Der Ausbau von Ferienwohnungen soll
gefordert werden. Derzeit sind 26 Ferienwohnungen gemeldet.

Die landschaftliche Lage und die historischen Ortskerne eigenen sich besonders fir
Familienferien mit Outdoor-Aktivitaten wie Wandern auf Premium-Wanderwegen
oder Moutainbiken. Im Stadtteil Buf3lingen gibt es ein Freilichtmuseum, in dem eine
der groldten freigelegten romischen Gutshofanlagen Siddeutschlands besichtigt
werden kann.

8 Bundesagentur fur Arbeit (BA); Stichtag: 30. Juni. Ab 2016: Vorlaufige Zahlen

Wegen einer Revision wurden von der Bundesagentur fiir Arbeit (BA) die Daten ab dem Berichtsjahr 1999 lber-
arbeitet. Regional nicht zuordenbare Falle sind in den Pendlerangaben nicht enthalten.
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6.5

6.6

Die Stadt Tengen mit den Stadtteilen Beuren a.R, Blumenfeld, BiRlingen, Talheim,
Uttenhofen, Watterdingen, Weil und Wiechs a.R. ist seit dem 25.10.2013 berechtigt,
das Pradikat ,Luftkurort” zu tragen. In diesem Zusammenhang bieten verschiedene
Institutionen spezielle Kurangebote an.

Einzelhandel / Nahversorgung

Die Versorgung mit Artikeln des taglichen Lebens wird in erster Linie durch den Su-
permarkt ,nah&gut in Tengen abgedeckt. In diesem ist auch eine Backereifiliale an-
gesiedelt. In Tengen und den Stadtteilen gibt es noch eine Konditorei, Metzgereien
und eine Backerei sowie ein kleines Kaufhaus fur Imkereibedarf.

Zusatzlich werden landwirtschaftliche Produkte Uber Erzeuger-Direktvermarktung auf
funf Hofen auf der Gemarkung Tengen vertrieben.

Die Teilorte Beuren am Ried, Blumenfeld, Talheim und Wiechs am Randen sind je-
doch ohne Nahversorgungseinrichtungen.

In Tengen sind Filialen der Sparkasse Engen —Gottmadingen und der Volksbank
Schwarzwald-Baar-Hegau und Vertretungen von Versicherungen angesiedelt.

Die medizinische Grundversorgung ist durch eine allgemeinarztliche Gemeinschafts-
praxis in Tengen und weitere medizinische Praxen gewahrleistet.

Soziale Infrastruktur

Bildung

In Tengen gibt es eine Grund- und Werkrealschule. Weiterfiihrende Schulen kénnen
in den benachbarten Stadten Engen, Singen und Radolfzell besucht werden. In Ten-
gen und in den Stadtteilen Busslingen und Watterdingen sind drei ganztéagig geoffne-
te Kinderbetreuungseinrichtungen angesiedelt.

Verkehrsinfrastruktur

Die Stadt Tengen und die Statteile sind durch Bundes-, Kreis- und Verkehrsstral3en
gut vernetzt. Die Verkehrsinfrastruktur wird durch die BundestralR3e 314 bestimmt, die
das Plangebiet von Singen in Richtung Baar / Schwarzwald an das Uberdortliche
StralRennetz anbindet. Die BAB A81 ist in ca. 25 km erreichbar. Schaffhausen in der
Schweiz liegt bereits in 21.km Entfernung und ist Gber die AE41 erreichbar. Der Bo-
densee (Untersee) liegt Uber die B33 in einer Entfernung von ca. 35 km.

Die DB Sudbadenbus Gesellschaft (SBG) betreibt zwei Buslinien nach Singen:

Die Linie SBG 7553 verbindet Singen uber Hilzingen, Buflingen, Tengen mit Wiechs
a.R. Die Linie SBG 7360 fuihrt von Engen Uber die Stadtteile Watterdingen und Blu-
menfeld nach Tengen und Wiechs.

Nocke Fuchs Stadtplanung 25 von 95 Stand 15.02.2018



Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

6.8

6.9

Im Ortsteil Binningen der Gemeinde Hilzingen befindet sich ca.1,2 km suddstlich von
Beuren der Flugplatzbezugspunkt des Sonderlandeplatzes Binningen. Luftrechtli-
chen Belange kdénnen durch Neuplanungen berihrt sein, sofern wesentlich hdher
gebaut wirde als im Bestand. Dies ist jedoch nicht geplant.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, StraBenwesen und Verkehr, weist auf mogliche
Larmemissionen von Luftfahrzeugen hin, die sich in der Platzrunde befinden.

Davon besonders betroffen ist Beuren am Ried, das im Sitiden, Westen und Norden
von der Flugplatzrunde umgeben ist. Hier sind keine neuen Bauflachen ausgewie-
sen.

Der Bereich Blumenfeld liegt ebenfalls nur ca. 1 km nérdlich der Platzrunde, auch
hier wird auf mogliche La&rmemissionen hingewiesen.

Bezlglich der geplanten Anderungen im Ortsteil BuRlingen wird darauf hingewiesen,
dass der o6stliche Ortsrand ca. 370 m von der Flugplatzrunde des Sonderlandeplat-
zes Binningen entfernt liegt und auch hier La&rmemissionen von Luftfahrzeugen ge-
geben sein kdnnten.

Technische Infrastruktur

Im Auswertungsbericht der Unternehmungsbefragung des Landkreises Konstanz
wird ein Defizit der Breitbandversorgung fir Gewerbebetriebe aufgezeigt. Weitere
Defizite in der technischen Infrastruktur wurden nicht benannt.

Land- und Forstwirtschaft

Nahezu 60% der Gemarkungsflache der Stadt Tengen sind landwirtschaftliche Fl&-
chen, gut 30% Waldflachen. Die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe zeigt
einen deutlichen Rickgang von rund 40% innerhalb der letzten 18 Jahre.
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Landwirtschaftliche BetriebsgroRenstruktur 1999, 2010 und 2016 °

Tengen (Kreis Konstanz)

Landwirtschaftliche Betriebe' 1999 2010 2016
Anzahl

Betriebe insgesamt 89 58 51

mit unter 5 ha LF 4 2 1

5 bis unter 10 ha LF 28 14 13

10 bis unter 20 ha LF 25 14 10

20 bis unter 50 ha LF 17 14 16

50 und mehr ha LF 15 14 11

Landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) ha

Flache insgesamt 2.426 2.154 2.005

Durchschnittliche Betriebsgrofle 27,3 37,1 39,3
7. LEITBILDER UND ZIELE FUR DIE SIEDLUNGSENTWICK-

LUNG

Zielsetzung der Stadt und ihrer Stadtteile muss es sein, durch ein ausreichendes
Angebot an Wohnbauflachen die bestehende Abwanderungstendenz aufzufangen.
Nur durch ein Bereithalten von Vorratsflachen, auch fir kurzfristig auftretenden Be-
darf, kann der Bevolkerungsrickgang in den Randzonen aufgehalten werden.

Dies gilt ebenfalls fir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen zur Schaffung
neuer Arbeitsplatze.

AuBerdem muss bei der Siedlungsentwicklung die besonders schwierige topografi-
sche Lage, verbunden mit den daraus entstehenden Infrastruktureinrichtungen be-
ricksichtigt werden. Durch Hanglagen in den meisten Ortsteilen konnte eine Zersplit-
terung der bebauten Flachen nicht immer vermieden werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und bei Grundsticksverkaufen sind die
von der Gemeinde beschlossenen Bauverpflichtungserklarungen von 2 Jahren fir
auswartige und 4 Jahre fur einheimische Bauwillige zu beachten.

Vor dem Hintergrund der planerischen Rahmenbedingungen sowie allgemeiner
Trends und Prognosen und basierend auf den Entwicklungszielen der Gemeinde sol-
len im Rahmen der Flachendiskussionen generelle Ziele fiir die kinftige Entwicklung
definiert werden, die die prinzipiellen Grundlagen und Begrindungen fir die vorge-
nommenen Flachenausweisungen bilden.

° Agrarstrukturerhebung/Landwirtschaftszahlung

10 Abgrenzung nach AgrStatG von 2010: Landwirtschaftliche Betriebe mit 5 ha und mehr landwirtschaftlich genutzter Fl&-
che (LF) oder Erzeugungseinheiten.
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Die Ziele wurden in Abhangigkeit von den bestehenden Strukturen, den bestehenden
und zu entwickelnden Beziligen, den landschaftlichen Wertigkeiten und den mdgli-
chen Potentialen sowie unter raumordnerischen Gesichtspunkten differenziert.

Folgende Ziele sollen besonders bericksichtigt werden:

- Sicherung bestehender Obstwiesen in Innenbereichen

- Freihaltung und Sicherung der gewéassernahen Flachen

- Ausweisung ortsnaher, erschlieBbarer und qualitativ hochwertiger Wohnbauflachen

- Sicherung bestehender Arbeitsplatze

BEDARFSERMITTLUNG

Die Trager der Bauleitplanung kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der
ihrem voraussichtlichen Bedarf entspricht (8 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber
mit Grund und Boden sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen und Nachverdichtung den Vorrang vor zuséatzlicher Inan-
spruchnahme von Flachen geben und die Bodenversieglung begrenzen (8 la
BauGB).

Vom Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg wurden im Februar 2017 Hinweise
fur die ,Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise® im Rahmen von Fla-
chennutzungsplangenehmigungen erstellt, die im Wesentlichen als Grundlage fir die
folgenden Ausfuhrungen dienen sollen. Die besonderen ortlichen Gegebenheiten
und die spezifische Situation in den Gemeinden sind dabei zu bertcksichtigen.

Fir den Flachennutzungsplan der Stadt Tengen wird von einem Zieljahr von 2030
ausgegangen. Dies bedeutet, dass vom Basisjahr 2015 mit 15 Jahren gerechnet
werden muss.

Da sich die wenigsten im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen im Eigen-
tum der Gemeinde befinden, sind fur deren Umsetzung Grundstiicksverhandlungen
erforderlich. Aus diesem Aspekt heraus sollten fir die Gemeinde zumindest gewisse
Flachenalternativen bestehen, um gegeniber den Privaten nicht erpressbar zu sein.
Dies ist auch im Interesse einer sozialvertraglichen Wohnbaulandpolitik.

Wohnbauflachen
8.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Der Wohnbauflachenbedarf orientiert sich an den Einwohnerzahlen und an der fir
die nachsten 15 Jahre prognostizierten bzw. angestrebten Entwicklung.
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Begrundung

Bevdélkerungsvorausrechnung mit Wanderungen bis 2030 nach 5 Altersgruppen':

Vorausrechnung nach Altersgruppen

Bevélkerungsvorausrechnung bis 2035 | mit Wanderungen nach 5 Altersgruppen hd |
Tengen (Kreis Konstanz)

Jahr Insgesamt

20147

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

4.501

4497
4485
4474
4.460
4.448
4438
4.429
4.421
4.416
4414
4414
4.413
4.414
4.415
4.417
4.417
4.420
4422
4424
4425
4427

Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren

unter 20 20-40
896

882
859
846
835
826
827
818
809
801
798
791
791
788
793
790
790
794
793
790
782
780

886

901
911
926
923
917
902
897
899
901
902
908
899
894
880
881
874
865
860
858
861
856

40 - 60

1.500

1.459
1.446
1.410
1.386
1.368
1.344
1.307
1.270
1.246
1.208
1.170
1.143
1.103
1.088
1.069
1.058
1.051
1.064
1.068
1.072
1.079

60 - 85
1.089

1.120
1.127
1.145
1.167
1.184
1.202
1.230
1.266
1.280
1.308
1.335
1.366
1.415
1.440
1.464
1.492
1.503
1.497
1.497
1.497
1.489

85 und mehr
130

135
142
147
149
153
163
177
177
188
198
210
214
214
214
213
203
207
208
211
213
223

1) Fiir 2014 Daten der Bevolkerungsfortschreibung zum 31.12 ; fiir die weiteren Jahre Exgebnisse der Hauptvariante der regionalen Bevélkerungsvorausrechnung (Basis 2014).

In den letzten Jahren lagen die tatsachlichen Einwohnerzahlen der Stadt Tengen
trotz der SchlieBung des Pflegeheims in Blumenfeld deutlich Gber den prognostizier-

ten Zahlen.

4.600
4.580
4.560
4.540
4.520

Vorausrechnung

4.500 456%

4.480
4.460
4.440
4.420

4.400
2014

2015

2016

tatsachliche Entwicklung

57

-—

2017

12

Gegeniberstellung der tatsachlichen Entwicklung gegentiber der Erhebung vom Sta-
tistischen Landesamt

1 Erhebung vom Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg
12 Zahlen der tatsachlichen Entwicklung eigene Erhebungen der Stadt Tengen
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Aufgrund dieser Entwicklung muss fir eine realistische Bedarfsermittiung der obere
Rand des Entwicklungskorridors fir Gemeinden zur Berechnung verwendet werden.

Entwicklungskorridor fiir Gemeinden

Voraussichtliche Entwicklung der Bevolkerung bis 2035
Hauptvariante mit Wanderungen und Entwicklungskorridor
Tengen (Kreis Konstanz)

Enmicklungskorridorﬂ

Jahr Hauptvariante
unterer Rand oberer Rand
2014" 4.501 4.501 4.501
2015 4.497 4.452 4.576
2016 4.485 4.431 4.610
2017 4474 4.404 4.639
2018 4.460 4.373 4.664
2019 4.448 4.339 4.688
2020 4.438 4.303 4710
2021 4.429 4.266 4.731
2022 4.421 4.229 4.751
2023 4.416 4191 4.769
2024 4.414 4153 4,786
2025 4414 4115 4.802
2026 4413 4.077 4.817
2027 4.414 4.039 4.832
2028 4.415 4.001 4.846
2029 4417 3.964 4,859
2030 4417 3927 4872
203 4.420 3.890 4.883
2032 4.422 3.853 4.893
2033 4.424 3815 4,902
2034 4.425 3.778 4.910
2035 4.427 3.740 4918

1) Fiir 2014 Daten der Bevilkerungsfortschreibung zum 31.12.; fiir die weiteren Jahre Ergebnisse der Hauptvariante der regionalen Bevilkerungsvorausrechnung (Basis 2014).
2) Das Apgregieren der Gemeindewerte zu hitheren Gebietseinheiten bzw. zum Landeswert ist methodisch nicht sinnvoll und ergibt nicht die obere bzw. untere Variante der

Landesvorausrechnung, da unterschiedliche Modelle zur Berechnung des Entwickl korridors her, 1vwurden. Vgl. hierzu die Methodenbeschreibung. 13
Hauptvariante oberer Rand & tatsachliche Entwicklung
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Die tatsachliche Entwicklung der Stadt Tengen liegt im ersten Jahr noch tUber dem
oberen Rand. Der Ruckgang im Jahr 2015 ist der SchlieBung des Altersheims ge-
schuldet, die insgesamt positive Entwicklung ist schon im Folgejahr wieder ablesbar.

Die Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Stand 31.12.2014, Einwoh-
nerstand Stadt Tengen) wird von der im Entwicklungskorridor am oberen Rand prog-
nostizierten Einwohnerzahl im Zieljahr 2030 abgezogen:

4872 Einwohner 2030 — 4501 Einwohner (31.12.2014, Einwohnerstand Stadt Ten-
gen) = 371 zusatzliche Einwohner in 15 Jahren.

8.1.2 Belegungsdichteruckgang

AuRBerdem wird ein Bedarf aus dem Riickgang der Belegungsdichte bericksichtigt.
Zur Berechnung wird i.d.R. von einem fiktiven Einwohnerzuwachs von 0,3% p.a. des
Planungszeitraumes ausgegangen. Dieser Wert lasst allerdings aufRer Acht, dass die
Belegungsdichte im Kleinzentrum Tengen im Vergleich zum Land wesentlich starker

abnimmt.
Privathaushalte sowie durchschnittliche HaushaltsgréBe 1961, 1970, 1987 und 2006
Haushalte HaushaltsgroBe zum Vergleich: Land
Jahrl)
Anzahl Anzahi?)
1961 1046 3,7 2,9
1970 1138 3,5 2,8
1987 1376 2,9 2,4
2006 1670 2,6 2,2

1) 1961, 1970, 1987: Volkszdhlungsergebnisse; 2006: Ergebnisse der kleinrdumigen Haushaltsberechnung (Modellrechnung mit Fiinferrundung).
2) Personen je Haushalt. 14

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stellt sich die Situation in der Stadt Tengen wie

folgt dar®;

[ Anzahl

der

Stadtteil Haushalte 4.501 Einwohner am 31.12.2014
Beuren a. R. 138 davon 130 Heimbewohner
Blumenfeld 135
BUBIlr?gen 280 Belegungsdichte zum Zeitpunkt der Planauf-
Talheim 57 stellung:
Tengen — 506
Uttenhofen = 73
Watterdingen 338 4.371 Einwohner'®/1803 Haushalte
Weil 107 = 2,42 Einwohner/Haushalt
Wiechs a. R. 169
Stadt Tengen gesamt 1803

14 Erhebung vom Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg
5 Erhebung der Stadt Tengen Stand 31.12.2013
16 Einwohner 31.12.2013 abziglich Heimbewohner
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Die Belegungsdichte betrug zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Stand 2013) im Land
Baden-Wirttemberg: 2,1 Einwohner/Haushalt.

Wahrend die Belegungsdichte in Tengen seit 1961 um 1,27 Einwohner/Haushalt zu-
rickgegangen ist, nahm sie im Land nur um 0,8 Einwohner/Haushalt ab.

Als Reaktion auf diese Entwicklung wird vorgeschlagen, den fiktiven Einwohnerzu-
wachs von 0,3 % p.a. auf 0,5 % p.a. zu erh6hen.

(4.501 Einwohner * 0,5% = 22,50) * 15 Jahre

= 337 zuséatzliche Einwohner

8.1.3 Aktuelle Entwicklungen der Stadt Tengen

Weitere besondere Entwicklungen der Stadt Tengen sind die steigende Bauplatz-
nachfrage und die Lage im Raum. Sie werden aber nicht in zusatzlichen Flachenbe-
darf umgerechnet, sondern sollen lediglich den erhéhten Bedarf untermauern.

Bauplatznachfrage

Dass die Stadt Tengen immer attraktiver wird, zeigt sich auch in der steigenden
Nachfrage nach Bauplatzen.

Von Jahr zu Jahr steigt sie fast exponentiell an und auf Grund der Entwicklung von
Tengen ist davon auszugehen, dass die Nachfrage auch weiterhin ansteigen wird.

Anzahl der Bauplatze

20
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B Anzahl der Baupldtze
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In den Zahlen zur bisherigen Einwohnerentwicklung ist der Anstieg durch Berufs-
auspendler im Grundsatz enthalten.

In Immendingen, nur 20 km von Tengen entfernt, wird die von Daimler geplante
Teststrecke derzeit realisiert. Nach Fertigstellung werden ca. 600 neue Arbeitsplatze
erwartet. Diese neuen Beschaftigten werden sich mit ihren Familien in der Umge-
bung von Immendingen ansiedeln.

Durch die zentrale Lage sowie die Attraktivitat als glnstiger Wohnort zwischen den
Ortszentren, das Infrastrukturangebot, die Familienfreundlichkeit und das hohe Frei-
zeitangebot wird Tengen eine erhdhte Nachfrage haben. Die Zahlen sind zum der-
zeitigen Zeitpunkt aber noch nicht prognostizierbar.

8.1.4 Zusatzlicher Flachenbedarf als Luftkurort

Am 25. Oktober 2013 erhielt die Stadt Tengen vom Fachausschuss flr die Anerken-
nung von Luftkur- und Erholungsorten das Recht, die Bezeichnung als ,Luftkurort® zu
fihren. Bereits in den 13 Jahren zuvor hat die Stadt Tengen im Vergleich zum Land-
kreis Konstanz in der Tourismusbranche einen erhéhten Aufschwung erlebt.

Beherbergungen Landkreis Konstanz Beherbergungen Stadt Tengen
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Erhebung vom Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg Stand 2016

Anhand der konstant steigenden Anzahl an Ubernachtungen und dem steigenden
Prozentanteil der Erwerbstatigen im Gastgewerbe ist ersichtlich, dass im Landkreis
Konstanz die Bedeutung der Tourismusbranche weiterhin steigt. Dies trifft insbeson-
dere auch fir Tengen zu. Mit inzwischen knapp 70.000 Ubernachtungen pro Jahr ist
der Tourismus ein wichtiger Wirtschaftszweig.

In den n&chsten Jahren mdchte die Stadt - aufbauend auf dem Pradikat Luftkurort -
den Tourismus weiterentwickeln. Dazu soll ein Tourismuskonzept erarbeitet werden,
in dem drei Dinge definiert werden: Erstens, welche Zielgruppen sollen erreicht wer-
den. Zweitens, welches Angebot mdchte die Stadt Tengen diesen Zielgruppen ma-
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chen. Und schlief3lich: Wie kann das Angebot mit den Betrieben und Akteuren vor
Ort organisiert werden.

Im Bereich Beherbergung kommt dabei den Ferienwohnungen eine zentrale Rolle
zu, da sie sich am besten in das dorfliche Ortsbild einfligen. Um den Ausbau der Fe-
rienwohnungen voranzutreiben, arbeitet die Stadtverwaltung gerade an einem Leit-
faden fur potenzielle und bestehende Ferienwohnungsbetreiber.

Bereits in den letzten Jahren wuchs die Anzahl an Ferienwohnungen von 15 Ferien-
wohnungen im Jahr 2005 auf 22 im Jahr 2010 und 26 im Jahr 2013. Somit ist der
jahrliche Ferienwohnungszuwachs von einer neuen Ferienwohnung pro Jahr auf
zwei Ferienwohnungen pro Jahr gestiegen.

Der Ausbau des Ferienwohnungsangebots wird sich auf den Gesamtwohnraumbe-
darf relativ geringfiigig auswirken. Sie finden jedoch Erwadhnung zur Darlegung des
besonderen Bedarfs in der Gemeinde Tengen. Die Zahlen gehen aber nicht in die
guantitative Bedarfsermittlung ein.

8.1.5 Flachenbedarf far Asylbewerber

Jede Gemeinde im Landkreis Konstanz muss bis zum 31.12.2015 noch eine be-
stimmte Anzahl an Asylbewerbern aufnehmen, das Kleinzentrum Tengen muss ins-
gesamt 39 Asylbewerbern eine Unterkunft zur Verfigung stellen. AnschlieRend ist
davon auszugehen, dass jahrlich ein Drittel der Asylbewerber in den privaten Woh-
nungsmarkt Ubergehen und dauerhaft in der Gemeinde integriert werden. Da dies in
der Regel erst nach der zweijahrigen Unterbringung in der temporaren Unterkunft
eintritt.

Bei 39 zugeteilten Asylbewerbern im Jahr 2015 entspricht dies jahrlich 13 in den
Wohnungsmarkt zu integrierenden Asylanten.

Die Zahl wird nicht gesondert angesetzt, da bei der aktuellen Bevolkerungsvoraus-
rechnung des statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg die neue Entwicklung
bereits bericksichtigt ist.

8.1.6 Einwohnerdichten

Als Orientierungswert fur die Bruttowohndichte werden fir die gesamte Gemarkung
durchschnittlich 45 EW/ha angesetzt. Entsprechend den raumordnerischen Vorga-
ben waren fir das Kleinzentrum Tengen selbst 60 EW/ha anzusetzen, fir alle Ort-
steile 50 EW/ha.
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u u Flache
Flache Flache «
- Wohnen + Flache
Ort V\/_ohn(;n MISCI;I 1/2 Misch in ha EW EW/ha
inm inm . A
inm
Beuren am Ried 39012 139387 108705,5 10,9 328 30,2
Blumenfeld 51277 67717 85135,5 8,5 420 49,3
BuRlingen 96594 198645 195916,5 19,6 766 39,1
Utthenhofen 9750 45810 32655 3,3 135 41,3
Talheim 0 48489 242445 2,4 105 43,3
Tengen 144252 256501 272502,5 27,3 1.285 47,2
Watterdingen 103314 318554 262591 26,3 879 33,5
Well 16391 86561 59671,5 6,0 218 36,5
Wiechs am Ran-
den 57842 149791 132737,5 13,3 376 28,3
117,4 4512 38,4

17

Die durchschnittliche Einwohnerdichte aller Ortsteile inklusive Tengen liegt allerdings
derzeit bei 38,4 EW/ha.

Die noch relativ hohen Dichtewerte in der oben stehenden Tabelle ergeben sich dar-
aus, dass auf der Grundlage des ja gerade in Uberarbeitung befindlichen Flachen-
nutzungsplans gerechnet wurde. Hier sind umfangreiche Flachen, teilweise quasi die
gesamte Ortslage - als gemischte Bauflachen dargestellt, die in der Berechnung nur
zur Halfte angesetzt wurden. Viele dieser Bauflachen sind jedoch durch den Struk-
turwandel in den landlichen Regionen heute faktisch Wohnbauflachen und wéren
dann zu 100 % anzusetzen. Die Dichtewerte lagen bei einem vollen Ansatz bei ledig-
lich 27,1 EW/ha.

Der hohe Dichtewert bei Blumenfeld ist in dem dort befindlichen gro3en Altenpflege-
heim begriindet, dass dartber hinaus noch als Flache nicht in die Berechnung ein-
geht, da es als Sondergebiet dargestellt ist.

Um die Attraktivitat und Lebendigkeit von Tengen zu erhalten und einer Abwande-
rung vorzubeugen, muss die dorfliche Struktur mit der typischen aufgelockerten Be-
bauung erhalten werden. Es wird deshalb bei der Einwohnerdichte ein niedrigerer
Mittelwert mit 45 EW/ha angesetzt.

+ 371 Einwohner aus der Bevdlkerungsvorausrechnung mit Wanderungen
+ 337 fiktive Einwohner durch Belegungsdichtertickgang
=708 708 Einwohner : 45 EW/ha = 15,73 ha Flachenbedarf

17 Eigene Erhebungen nach der aktuellen Plangrundlage
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Dies ergibt einen Flachenbedarf von 15,73 ha fur die Stadt Tengen mit den umlie-
genden Teilorten.

8.1.7 Berucksichtigung von Flachenreserven

Ermittlung der Flachenpotentiale

Flachenpotentiale, die in den Gemeinden noch vorhanden sind, missen von dem
ermittelten Wohnbauflachen- und Gewerbeflachenbedarf abgezogen werden, um zu
dem tatsachlich erforderlichen Flachenbedarf fur Neuausweisungen zu gelangen.

Dafir sollen im Rahmen der Flachennutzungsplanung die

e nicht bebauten und noch nicht durch Bebauungsplane tberplanten Wohn-,
Misch- und Gewerbeflachen im FNP

¢ nicht bebaute Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen in Bebauungsplangebieten

e Baulicken, Brachen/Konversionsflachen im nicht beplanten Innenbereich (§ 34
BauGB) erhoben werden. Es wurden Grundstiicke ab ca. 500 m? bertcksichtigt.

Da das im Flachennutzungsplan zugrunde gelegte Kataster aufgrund der Zeitverz 6-
gerung zwischen Errichtung und Einmessung eines Gebéaudes nicht aktuell sein
kann, werden die bereits errichteten Gebaude schematisch erganzt (rote Vierecke).

Baulticken, fur die bereits eine Baugenehmigung vorliegt, werden nicht als Baulilicke
gezahlt, da davon ausgegangen werden kann, dass die Bebauung im Planungszeit-
raum erfolgt. Das gleiche gilt fir solche Grundstiicke, die die Stadt mit einer Bauver-
pflichtungserklarung bereits verdufert hat bzw. eine Verauf3erung unmittelbar bevor-
steht. Auch diese Grundstiicke gehen nicht mehr in die Bilanz ein.

Aktivierung der Flachenpotentiale

Es muss davon ausgegangen werden, dass nur ein kleiner Teil der ermittelten Fla-
chenpotentiale auch tats&chlich innerhalb des Planungszeitraums aktiviert werden
kann. In Anlehnung an die Untersuchungsergebnisse des Forschungsprojekts ,Kom-
reg — Kommunales Flachenmanagement in der Region® wird eine Aktivierungsrate
von 1,5 % pro Jahr angenommen. Bei einer Laufzeit des FNP von 15 Jahren ist also
davon auszugehen, dass ca. 22 — 23 % der Baullicken aktiviert werden kénnen.

Dieser Wert kann aber nur als grober Anhaltswert verstanden werden und kann je
nach Situation stark variieren. So ist bei Bauplatzen, die sich in Gemeindebesitz be-
finden, die Aktivierungsrate wesentlich héher, bei in Privatbesitz befindlichen BaulU-
cken kann diese aber auch erheblich niedriger sein.

Die Summe aller erfassten Bauliicken betragt 5,59 ha; bei einer Aktivierungsrate von
22,5 % entspricht dies einer anrechenbaren Flache von 1,26 ha.
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8.2

8.3

8.1.8 Fazit

Der aktivierbare Anteil an Bauliicken von 1,26 ha steht dem errechneten Bedarf von
15,73 ha gegentiber. Die Erh6hung des im Rahmen des FNP-Entwurfs errechneten
Flachenbedarfs ergibt sich aus der Neuberechnung der Bevdlkerungsentwicklung
durch das Statistische Landesamt.

Beim Behotrdentermin am 28.09.2015 wurde ein Flachenbedarf von 14,91 ha flr
Wohnbauflachen bis 2030 akzeptiert. An dieser Flachengréf3e soll festgehalten wer-
den. Von dem Bedarf sind die noch vorhandenen Entwicklungsflachen fir Wohnbau-
land (noch nicht in Anspruch genommene geplante Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen zu 50%) und der aktivierbare Anteil an Baulicken abzuziehen, um das
neu auszuweisende Wohnbauland zu ermitteln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan gibt es keine Entwicklungsflachen fir Wohnbau-
land mehr. Von dem vereinbarten Flachenbedarf von 14,91 ha muss der aktivierbare
Anteil an Baulicken von 1,26 ha abgezogen werden. Es mussen danach 13,65 ha
Wohnbauflachen neu ausgewiesen werden.

Gemischte Bauflachen

Entsprechend der dorflichen Struktur mit gemischter Nutzung durch landwirtschaftli-
che Betriebe, Wohnnutzung, kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe und
den Handel wird der gro3te Teil der bebauten Flache als gemischte Bauflache dar-
gestellt.

Im Zuge der Neuausweisung wird in Tengen eine neue gemischte Bauflache vorge-
schlagen (Mischbauflache TE 09), um hier differenziertere Nutzungen ansiedeln zu
kénnen.

Gemischte Bauflachen werden in der Bedarfsermittiung und Bilanz nicht gesondert
betrachtet, sondern gehen bei der Erfassung der Reserven (Bauliicken) und der ge-
planten Flachen jeweils zur Hélfte in die Bilanzierung der Wohnbau- und gewerbli-
chen Bauflachen ein.

Gewerbliche Bauflachen

Far die Prognostizierung des Bedarfs an Gewerbebauflachen gibt es fur Baden-
Wirttemberg kein allgemeingtiltiges Berechnungs- oder Plausibilitatsprifmodell.

Ein pauschaler Fldchenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentralértliche Funktion,
Wohnbauflache oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher
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Begrundung

Bedarfsanspriiche auch nicht geeignet. Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf
muss daher im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.*®

Aus der Erhebung von 1995% ging fiir Tengen ein gewerblicher Bauflachenbedarf

von zuséatzlich 5 ha hervor:

Gewerblich-industrielle Standorte auBerhalb Entwicklungsachsen - Erhebung 1995

Schwerpunkte Reserven | Reserven Neu Neu summe |Landkrels
flr Industrle GE Gl GE Gl Insgesamt

und Gewerbe

(GE/GD Inha Inha Inha Inha Inha

Tengen 2.5 5.0 7.5 KM
Eigeltingen 10,3 10,3 KM
Kandern 3.6 09 45 LO
Schdnau 8.6 86 LO
Bonndort 5.8 6.5 123 WT
St. Blasien 42 7.0 11,2 WT
Stanlingen 7.6 95 17,1 WT
Summe

auBerhalb 42,6 0,9 28.0 0,0 71.4
Entwicklungs-

achsen

Seit 1987 wurden in der Stadt Tengen kaum gewerbliche Bauflachen nachgefragt;
dies kann aus der folgenden Tabelle (nachste Seite) nachvollzogen werden:

Vor 1987 waren bereits in Beuren am Ried, Blumenfeld, Tengen, Watterdingen und
Wiechs a.R. gewerbliche Bauflachen vorhanden. Die 1987 geplanten gewerblichen
Bauflachen wurde alle im Rahmen von Anderungsverfahren (Beuren am Ried und
Blumenfeld) bzw. in der jetzt durchgefuhrten Fortschreibung wieder gestrichen (Blu-
menfeld, BuRlingen, Watterdingen und Weil). Lediglich die beiden 2001 (Tengen)
und 2009 (Watterdingen) in Anderungsverfahren neu aufgenommenen gewerblichen
Bauflachen wurden tatsachlich umgesetzt. Die Bedarfe an gewerblichen Bauflachen
sind in der Tat schwer voraussehbar, sowohl hinsichtlich der Lage im Gemeindege-
biet als auch in der Gré3e. AuRerdem sind die topographischen und landschaftlichen
Gegebenheiten im Gemeindegebiet fir gewerbliche Ansiedlungen h&ufig ungunstig.
Es werden deshalb gewerbliche Bauflachen dort ausgewiesen, wo sie aufgrund der
bereits vorhandenen Anséatze sinnvoll weiter entwickelt werden kdénnen - hier in der
Regel als Angebotsflachen, um auf Nachfragen reagieren zu kénnen - oder wo be-
reits ein Betrieb vorhanden ist, fur den Erweiterungsflachen vorgehalten werden sol-
len (Wiechs a.R.).

18 Aus: Plausibilitétspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 8§ 6 und

10 Abs. 2 BauGB; Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttemberg vom 23.05.2013

19 Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000, Anlage zu Plansatz 2.6.3
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FNP 1987 Anderungen FNP 2016
Ortsteil Gestr. G Gestr. G
Vorh. G Gepl. G gepl. 1087 Gepl. G gepl. 1987 Gepl. G
Beuren am Ried + + - 2001
Blumenfeld + + - 2013 - +
BuRlingen + -
Talheim
Tengen + + 2001 +
Uttenhofen
Watterdingen + + - 2009 + 2009 - +
Weil + -
Wiechs a. R. + +

8.3.1 Beuren am Ried

Die gewerbliche Bauflache in Beuren am Ried liegt im Bereich des ehemaligen
Bahnhofsgelandes und war bereits 1987 gewerblich genutzt. Die damaligen Neu-
ausweisungen an der L 188 wurde zwischenzeitlich fur Wohnbauzwecke umgenutzt.
Einen Bedarf an Gewerbegrundstiicken gab es hier offensichtlich nicht. Auf Neuaus-
weisungen wird verzichtet, da erstens keine geeigneten Flachen vorhanden sind und
zweitens innerhalb der bestehenden gewerblichen Bauflache im Nordosten noch
Flachenreserven vorhanden sind.

8.3.2 Blumenfeld

In Blumenfeld gibt es eine alte gewerbliche Bauflache fur das bestehende S&agewerk.
Das Sagewerk hat den Bedarf fur eine Erweiterungsflache angemeldet. Es wurde die
Flache in direktem néordlichen Anschluss geprift. Wegen der fur Gewebe nicht ge-
eigneten Topographie und der Lage im Waldabstand wird die Flache aber nicht auf-
genommen. Auch an anderen Stellen ist aus Grinden der Topographie und wegen
vorhandener Bebauung keine verfiigbare Flache vorhanden.

Im FNP 1987 wurde eine weitere gewerbliche Bauflache im Norden des Ortsteils
dargestellt, die aber 2013 bereits um ca. die Halfte reduziert wurde als Tauschflache
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fur die Wohnbauflache Briuhl. Da die restliche Flache fiir gewerbliche Zwecke aus
landschaftsplanerischer Sicht nur bedingt geeignet ist und es bisher keine Nachfrage
gab, wird nun auch die restliche Flache aufgegeben.

8.3.3 Tengen

In Tengen waren 1987 nur zwei kleinere gewerbliche Bauflachen im Bereich des 6st-
lichen Ortsrandes vorhanden. Im damaligen Aufstellungsverfahren wurden keine
neuen gewerblichen Bauflachen geplant. Erst 2001 wurde eine Flache im @dstlichen
Anschluss erganzt.

In der Fortschreibung werden die inzwischen entstandenen gewerblichen Nutzungen
am westlichen Ortsrand (Gewerbebetrieb an der ZiegeleistralRe, Lebensmittelmarkt
nordlich der B 314) als gewerbliche Bauflachen aufgenommen.

Im Hauptort Tengen wird eine grélRere gewerbliche Bauflache im Fortschreibungs-
verfahren neu ausgewiesen, um fur akute Bedarfe zur Verfligung zu stehen. Die ge-
plante Flache ist insbesondere im stadtebaulichen Kontext und aus topographischer
Sicht geeignet.

8.3.4 Watterdingen

1987 war eine gewerbliche Bauflache westlich der K 6131 vorhanden. Ostlich der
K 6131 bis zur Quellstrale wurde eine weitere gewerbliche Bauflache (G I) darge-
stellt (Bestandsflache), die nur im stdlichen Teil bebaut war. Bereits damals wurde
festgestellt, dass sich die noch unbebauten Grundstiicke in Privatbesitz befinden und
die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer nicht bekannt war. Aus diesem Grund wur-
de eine weitere Flache (G Il) im nérdlichen Anschluss aufgenommen, die erst nach
Auffullung der Flache G | erschlossen werden sollte. Die Flache G Il wurde bereits
2009 aufgegeben und als Tauschflache genutzt. Nachdem bis heute keine Verkaufs-
bereitschaft fur die Flache G | besteht, soll nun auch diese Flache aufgegeben wer-
den.

Neben den gewerblichen Bauflachen im Osten von Watterdingen wurden in zwei An-
derungen 2009 weitere gewerbliche Bauflachen im Gewann Breitenplatz im Westen
des Ortes geplant und in diesem Zuge die gewerbliche Bauflache G Il als Tauschfla-
che angesetzt. Anschlielend an diese Flache soll im Fortschreibungsverfahren eine
weitere gewerbliche Bauflache geplant werden.

8.3.5 Wiechs am Randen

Im FNP von 1987 war in Wiechs am Randen eine gewerbliche Bauflache dargestellt,
die das Firmengelande der Firma Stihl umfasst. Mit der Ansiedlung der Firma Stihl
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1961 wurden wichtige Arbeitsplatze fir die strukturschwache Region geschaffen. Zur
Sicherung der Arbeitsplatze soll jetzt eine Erweiterungsflache aufgenommen werden.

8.3.6 Bufdlingen, Talheim, Uttenhofen und Weil

In diesen vier Ortsteilen waren bis 1987 keine gewerblichen Bauflachen vorhanden.
Im FNP 1987 wurden fur BaRlingen und Weil gewerbliche Bauflachen aufgenommen.
In BuRlingen wurde eine dieser kleinen Flachen fir Wohnbebauung genutzt; die bei-
den ubrigen Flachen sollen im derzeitigen Fortschreibungsverfahren wieder aufge-
geben werden.

Wegen fehlender Nachfrage, auf Grund der in weiten Teilen ungeeigneten Topogra-
phie und dem empfindlichen Landschaftsbild sollen in diesen vier Ortsteilen keine
gewerblichen Bauflachen ausgewiesen werden.

8.3.7 Fazit

Die im Fortschreibungsverfahren ausgewiesenen Flachen spiegeln nicht einen tat-
sachlichen Bedarf wieder. Dieser ist, wie die Vergangenheit zeigt, nur schwer ab-
schatzbar. Derzeit stehen auf3er der geplanten Erweiterung des Sagewerks in Blu-
menfeld keine konkreten Nachfragen nach gewerblichen Bauflachen im Raum. Es ist
aber davon auszugehen, dass im Planungszeitraum weitere Flachen erforderlich
werden. Die Stadt Tengen kann mit dem moderaten Flachenangebot an gewerbli-
chen Bauflachen von 7 ha auf Nachfragen kurzfristig reagieren und so dringend be-
notigte Arbeitsplatze vorort unterstitzen. Sofern diese Flachen nicht ausreichen,
missen sie in zukinftigen Anderungsverfahren auf der Grundlage konkreter Bedarfe
entwickelt werden.

Im Rahmen der Globalisierung und der Tertidrisierung der Arbeitswelt werden sich
zukunftig insbesondere auch im landlichen Raum neue Strukturen entwickeln, die
moglicherweise weniger an das klassische Gewerbegebiet gebunden sind. In der
Stadt Tengen ist die Mehrzahl der Bauflachen als gemischte Baufldche dargestellt.
Innerhalb dieser Flachen sind in bestehender Bausubstanz nicht unbedeutende Po-
tentiale vorhanden, die voraussichtlich mittel- oder langfristig aktivierbar sein kdnn-
ten.

Die Reserven in den gemischten Bauflachen (Baullicken) werden bei der Bilanzie-
rung der Gewerbeflachen berlcksichtigt und in der FlachengrofRe zur Halfte ange-
rechnet.
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8.4

8.5

Sonderbauflachen

Im Bestand sind Sonderbauflachen im Hauptort Tengen und im Ortsteil Blumenfeld
vorhanden.

In Tengen ist eine grolRe sudorientierte Flache fur eine Hotel- oder Kliniknutzung
vorbereitet (Bebauungsplan). Sie ist entsprechend als Bestandsflache dargestellt,
obwohl sie noch nicht bebaut ist.

Eine weitere bestehende Sonderbauflache befindet sich norddstlich des Ortes mit
der Zweckbestimmung ,,Camping, Spiel, Sport“. Durch die Pradikatisierung als Luft-
kurort wird der Fremdenverkehr der Stadt Tengen angekurbelt. Diese Entwicklung
spiegelt sich in den letzten Jahren auch in der Belegung des Campingplatzes wieder.

Deshalb soll die Sonderbauflache fiur den Campingplatz vergroRert um weitere
1,99 ha werden (Sonderbauflache TE SO). Die erforderlichen Parkierungsflachen
werden mit einer Gréf3e von 0,82 ha ebenfalls eingetragen.

In Blumenfeld gibt es eine Sonderbauflache (Bestand) fur das bestehende Hotel an
der Stralle Untere Muhle mit der Zweckbestimmung ,Hotel“. Hier sind noch Erweite-
rungsmoglichkeiten gegeben.

Flachen fir den Gemeinbedarf

In allen Ortsteilen sind die 6ffentlichen Nutzungen wie Schulen, Kindergéarten, Feu-
erwehren, Rathauser, Kirchen usw. in Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt. Fir
diese Nutzungen werden im Planungszeitraum keine weiteren Flachen bendtigt.

Die neu ausgewiesene Flache (TE 10.1) in Tengen soll fir altersgerechtes Wohnen
aufgenommen werden.
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9. FLACHENNUTZUNGSPLANFORTSCHREIBUNG

Folgende Flachen sind Gegenstand des Fortschreibungsverfahrens:

Ortsteil Blumenfeld: Wohnbauflache BL 02

(bestehend aus BL-Nord 1 und BL-Nord 2)
Ortsteil BuRlingen: Wohnbauflache BU 04
Ortsteil Tengen: Wohnbauflache TE 08

Wohnbauflache TE 08.1

Mischbauflache TE 09
Gemeinbedarfsflache TE 10.1
Sonderbauflache TE SO 10.2 Campingplatz
Gewerbebauflache TE GE 02

Ortsteil Watterdingen: Wohnbauflache WA 11
Gewerbebauflache WA GE 03

Ortsteil Weil: Wohnbauflache WE 17, WA Weihergrund

Ortsteil Wiechs am Randen: Wohnbauflache W1 18, Oberes Zergle 4
Gewerbebauflache W1 GE 06

Die FlachengroéRen wurden, bezogen auf die einzelnen Ortsteile, tabellarisch nach
Art der Nutzung erfasst, aufgeteilt und summiert. Mischbauflachen wurden dabei je
zur Halfte den Wohnbau- und Gewerbebauflachen zugerechnet (siehe Tabellenaus-
zug je Ortsteil sowie Kapitel 10. Gesamtflachenbilanz).

Lage, Zuschnitt und Gro3e der Flachen sind in den einzelnen Planausziigen im M
1:5.000 dargestellt und rot umrandet. Die erfassten Baullicken, die im Rahmen der
Flachenbilanzierung zu bertcksichtigen sind, wurden ebenfalls markiert und blau ge-
strichelt umrandet.

Kreisarchaologie
Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Aus den Plangebieten Blumenfeld BLO2, Busslingen BU4, Tengen TE 08, TE 09, TE
10.1 (Gemeinbedarf), TE SO 10.2 (Camping), TE GE 02, Watterdingen WA 11, Weil
WE 16 (Riedgarten alt) und WE 17 (Weihergrund) sind bislang keine arché&ologi-
schen Fundstellen bekannt.

Das Plangebiet Watterdingen WA GE 03 grenzt unmittelbar an ein groRes ur- und
frihgeschichtliches Siedlungsareal im Gewerbegebiet Breitenplatz (ausgedehnte
Siedlung des Fruhmittelalters sowie weitere ur- und frihgeschichtliche Epochen),
das bei der Erschlielung entdeckt und daraufhin wahrend der Erschlielung sowie
bei EinzelbaumalRnahmen archaologisch untersucht wurde. Es ist damit zu rechnen,
dass sich dieses Siedlungsareal im Plangebiet fortsetzt und weitere archéologische
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Befunde vorhanden sind, zumal durch die Lage in Wassernahe glnstige Siedlungs-
faktoren fur ur- und fruhgeschichtliche Siedlungen vorliegen.

Aus dem Plangebiet Wiechs am Randen WI 18 (Oberes Zelgle) liegen éltere Berichte
tber Feuersteinfunde vor, die nicht mehr tberprifbar sind. Archéologische Fundstel-
len kbnnen auch hier nicht ausgeschlossen werden.

Da fur alle Plangebiete bislang unbekannte archaologische Bodendenkmale nicht
ausgeschlossen werden kénnen, ist im Vorfeld einer weiteren Planung mittels sys-
tematisch unter Aufsicht der Kreisarchéologie angelegter Baggerschirfe zu klaren,
ob grof3flachige archaologische Bodendenkmale (Gréberfelder, ur- und frihge-
schichtliche Siedlungsareale) in den Plangebieten vorhanden sind. Erst dann ist eine
detaillierte Beurteilung bodendenkmalpflegerischer Belange maoglich.
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9.1 Ortsteil Beuren am Ried

FNP 1987
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geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

Darstellung der Gewanne Hagenwiesen und Brunnenwiesen als geplante gewerbliche
Bauflache

Keine Darstellung von geplanten Wohnbauflachen wegen noch vorhandener Restfla-
chen im bestehenden Bebauungsplangebiet ,Staudenacker [11* (N).

1. FNP Anderung 2001 Arrondierung im Rahmen eines

. . . Bebauungsplans
gewerbliche Bauflache ,Brunnenwiesen® asp

wird zur Mischbauflache B-Plan ,Hagenwiesen®: Erweiterung der

gewerbliche Bauflache ,Hagenwiesen* Flache im Sudwesten

wird zur Wohnbauflache
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Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung
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Misch- bzw. Wohnbauflachen (1) Flache nordlich der Biber, zwischen dem
— landwirtschaftliche Flache Gewasser und der Bebauung in der
WaldstralRe — gewéssernahe Flachen,
Obstwiesen
(2) Flache 6stlich der Kirche — Garten und
Obstwiesen
(3) Flache im Mischgebiet sudlich der
BahnhofstralRe — Grinflachen, nicht far
Bebauung zur Verfigung stehende Fla-
chen
(4) kleinere Flachen zwischen Bahnhofstra-
Re und WaldstraRe — Garten, steil, nicht
als Baugrundstiicke geeignet.
Mischbauflache — Grunflache (5) Flache sudwestlich der Bundesstralle
landwirtschaftliche Flache (6) Abrundung an der BibertalstralRe
— gemischte Bauflache (7) Flache am Ende der Stral’e Im Tempel
(8) Flache westlich zwischen WiesenstralRe
und Hagenwiesen, zum Teil in Einbezie-
hungssatzung , Im Tempel / Wiesen-
stralle®

Der Ortsteil Beuren am Ried verfugt derzeit Gber keinerlei Entwicklungsmdglichkei-
ten aulBerhalb des Bestandes, da die im FNP 1987 dargestellten Entwicklungsfla-
chen zwischenzeitlich in Anspruch genommen wurden.
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Fir die Neuaufnahme einer Wohnbauflache wurden funf Varianten in Beuren unter-
sucht. Die Flache zur Erweiterung des Wohngebietes ,Staudenhacker® wurde nach
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung aufgegeben.

Flachenubersicht Beuren am Ried
anrechenbare
GroRe geplante Gewerbe
Art der in s, R
Flst. Nr. GroBe in m Bauliicken Flache Anmerkung
Nutzung W
M. W. Baullicke | geplant
M1 622 M
M2 582 M
Gl 1237/11 G 3.765 3.765
0 0 0 3.765
Herausgenommene Flachen
Gesamtflache Bauliicken Wohnen 0

Insgesamt stehen dem Ortsteil Beuren am Ried zur Verfugung:

0 ha geplante Wohnbauflache
0 ha Bauliicken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen

0,38 ha gewerbliche Reserveflachen in Bauliicken
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Entwurf 2. Offenlage

9.2 Ortsteil Blumenfeld

FNP 1987

geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

nordwestlichen Ortsrand

Darstellung einer geplanten gewerblichen Bauflache im Norden an der K 6133

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache ,Brihl [11* (,Ob den NuRb&umen®) am

BHUML -

: ‘\.‘ |/' /.;“@’ ; 1. FNP Anderung 2001
/M BN e ! = Darstellung der Wohnbauflache ,Briihl
B T '9“‘" 1\: L [I“ — Anschluss an die Neubaugebiete
e \ i ) | p ,Bruhl I“ von 1976 und ,Ob den Nul3-
AT | S baumen* von 1983
» W
‘l‘ -
S G Ui~
! HG ” ==y |
2 |
x =gl
mSOm‘ oy
_/ “—\\_', >
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen

Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

%®| 6. Anderung 2013

Erweiterung des Baugebiets Brihl in
sudliche Richtung.

Herausnahme der GEE-Flache am nérd-
lichen Ortsrand als Kompensation
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Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung
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landwirtschaftliche Flache bzw. gemischte | (1) Flache neben der B 314 am Ortsaus-
Bauflache — Wohnbauflache gang Richtung Tengen
Gewerbliche Bauflache (2) Ostlicher Teilbereich der gewerblichen
— gemischte Bauflache Bauflache nordlich der Miuhlenstral3e
Grinflache — gemischte Bauflache (3) Ehemalige Klinikgebaude an der StralRe

Am Steinbach am siidwestlichen Orts-
rand, Bebauungsplan ,Schlossgarten®

landwirtschaftliche Flache — gemischte (4) AuRenbereichssatzung ,Ortseingang -
Bauflache Randenstralie*

Die Bauflache aus der 6. Anderung 2013 wird derzeit realisiert. Danach verfugt der
Ortsteil Blumenfeld Uber keine weiteren Entwicklungsmoglichkeiten auf3erhalb des
Bestandes.
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Blumenfeld BL 02

|
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SH - BL-Nord 1 - 1,09 hay
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585 m bis 595 m U.NN

Grolie: 1,72 ha FNP geplant: Wohnbauflache

Standort Nordwestlicher FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
Ortsrand

Topographie: Hanglage nach Osten Entfernungen:

ErschlieBung: | Anschluss lber die OPNV Haltestelle: | ca. 400 m
StauffenbergstralRe
Hauptstralie: ca. 400 m
Schule und KiTa: ca. 2km

Nahversorgung: ca. 2 kmin Tengen
Nutzungs- 20 kV-Leitung am Stadtebauliche Unmittelbare Anbindung an
konflikte: westlichen Rand Einfligung: bestehende Wohnbebauung
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Sicht von Nordwesten

Herausnahme von Bauflachen

Blumenfeld =L ©= O
S/ 4
;} uhp_: ’ ) GroRe: 0,59 ha
B ./ BLGEO1
./ Breiten FNP 1987: gewerbliche Bauflache
y 0,59 ha

Herausnahme \\ FNP geplant:
T —J7 "\\ landwirtschaftliche Flache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Blumenfeld liegt ca. 1 km nérdlich der Platzrunde des Sonderlandeplatzes Binningen. Durch die
Planungen werden voraussichtlich keine luftrechtlichen Belange beruhrt, wenn die neue Bebau-
ung nicht wesentlich héher wird als die bestehende Bebauung. Auf mdgliche Larmemissionen
wird hingewiesen.

Beurteilung der Umweltbelange

BL 02: Geeignetes Gebiet

BL GE 01: Herausgenommene Flache: Vermeidung von mittleren Konflikten
durch Herausnahme
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Begrundung

Insgesamt stehen dem Ortsteil Blumenfeld zur Verfligung:

Flachenubersicht Blumenfeld
g anrechenbare | geplante Gewerbe
Flst.nr. l\ﬁ::zu(:\rg GroReinm? | GroRe Baullicken | Flsche Anmerkung
Mischn. | Wohnb. | Wohnen | Bauliicke | geplant
BL 02 BL-Nord 1 | Wohnen 10.912 10.912
BL-Nord 2 | Wohnen 6.270 6.270
aBII;GE 01 Breiten alt | Gewerbe 5.876 -5.876 | Herausnahme
w1 1179 Wohnen 1.209 1209
W2 1181 Wohnen 836 836
M1 898/2, Misch 2.237 1.119 1.119
990
1.119 2.045| 17.182 1.119 0
Gesamtflache
Baullicken 3.164
Wohnen

1,72 ha
0,32 ha
0,11 ha
- 0,59 ha

geplante Wohnbauflache

Herausnahme gewerbliche Bauflache

gewerbliche Reserveflachen in Baullcken

Baulliicken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen

Nocke Fuchs Stadtplanung

54 von 95

Stand 15.02.2018



Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

9.3

Ortsteil Bufidlingen

FNP 1987

Yo

W <28 BUSSLINGEN
g

|

*J/ / v

/ o ~ 20K

geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

Restflachen sind im genehmigten Bebauungsplan ,Schweizer Garten® vorhanden
Neuausweisung einer Wohnbauflache ,Gehren II*

Neuausweisung einer Flache im Bereich ,Bruderwiesen® — ErschlieBung alternativ als
Wohngebiet oder als eingeschranktes Gewerbegebiet (Festlegung soll im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erfolgen)
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. = L 2 - ; - ;
' Eeiterung Wohnbauflache |;;

=

nde Wohnbauflache |

/0 'bﬂ’f-\
St ] |-
o el
e T TR w
gy SRR

212

el 2= )

7. FNP Anderung 2013
Neuausweisung (Flache 1): einer Wohnbauflache ,Am Herdbach IlI*
Tauschflache (Flache 2): ,Seilerweg*, Erhalt der Obstwiese

Tauschflache (Flache 3): ,Bergstral3e®, nicht erschlossene Griinflache am Herdbach

Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung
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Gemischte- bzw. Wohnbauflachen (1) innenliegende Flache nordlich der Post-
— Landwirtschaftliche Flache, Obstwiese, stralRe

sonstige Grunflache (2) Unbebaute Grundstiicke zwischen der

StralRe Vor Hagin und Gehrenstrale - zu
steil, dichter Bewuchs

(3) Sudliche Flache westlich der ZollstralRe
(L 188) - Obstwiese

(4) Grundstiick 210 an der Schaffhauser
Stral3e - Ortsbhildpragende Obstwiese

landwirtschaftliche Flache (5) Ledergasse 18 - Abrundung am nérdli-
— Wohnbauflache chen Ortsrand

(6) Abrundung am ndordlichen Rand zwi-
schen HerdbachstraRe und Herdbach

(7) eine Grundstucksreihe dstlich der Stra-
e Am Hummelbuck, Bebauungsplan
»~Am Herdbach II*

(8) Bebauungsplan ,Schweizersgarten - 2.

Erganzung*
landwirtschaftliche Flache (9) historische Bebauung am &stlichen
— gemischte Bauflache Ortsausgang Schlatter StralRe (K6141)
gewerbliche Bauflache (10) Einbeziehung der Flache am Seilerweg
— Wohnbauflache in die umliegende Nutzung, Bebauungs-

plan ,Bruderwiesen”

gemischte Bauflache — Wohnbauflache (11) Flache am westlichen Ortsrand - nérd-
lich Kérbelstral3e bis zum Koérbelbach

Sonstige Grinflache (12) Flache zwischen gemischter Bauflache
— Landwirtschaftliche Flache ostlich der Zollstraf3e und Biber

Der Ortsteil BuRlingen verfigt mit Ausnahme einiger Baulliicken Uber keinerlei Ent-
wicklungsmaoglichkeiten, da die im FNP 1987 dargestellten Entwicklungsflachen zwi-
schenzeitlich in Anspruch genommen wurden und die Erweiterungsflachen derzeit
bebaut werden.
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Begrundung

Bufldlingen BU 04
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Standort Nordlicher Ortsrand, FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
westlich des Friedhofs
Topographie: Hanglage:
12 m Hohenunterschied | Entfernungen: ca. 130 m
Uber ca. 100 m Lange, Hauptstralie '
Sudhang
Erschlieung: Anschluss Uber OPNV Haltestelle: | ca. 300 m
Ledergasse und Dorfkern: ca. 130 m
Herdbachstralle Schule und KiTa: ca. 450 m
Nahversorgung: ca. 5 kmin Tengen
Nutzungs- Gebiet erst realisierbar | Stadtebauliche locker an verschiedenen
konflikte: nach Aufgabe des Einfugung: Stellen an das Dorf ange-
landwirtschaftlichen bunden, teilweise leicht ab-
Betriebs im NW wegen gesetzt durch Obstwiesen
Geruchsimmissionen und Friedhof

Sicht von Norden
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Herausnahme von Bauflachen

BuRrlingen BU 06

Tauschflache
_-Oﬁha

GréRe: 0,50 ha

ENP 1987: Wohnbauflache

FNP geplant:
landwirtschaftliche Flache

BU 07

3
]
-
2 4

= . . 'L“f"

BU 07
Am Zoll

A

-1,62ha/2

AN

Tauschflache |v

-| | FNP 1987: gemischte Bauflache

GroRRe: 1,62 ha

| FNP geplant:

landwirtschaftliche Flache
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Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Der dstliche Ortsrand des Ortsteils von BuRlingen liegt ca. 370 m von der Flugplatzrunde des
Sonderlandeplatzes Binningen entfernt. Durch die Planungen werden voraussichtlich keine luft-
rechtlichen Belange berlhrt, wenn die neue Bebauung nicht wesentlich héher wird als die be-
stehende Bebauung. Auf mdgliche Larmemissionen wird hingewiesen.

Beurteilung der Umweltbelange

BU 04: geeignetes Gebiet

BU 06: Herausgenommene Fliache: Vermeidung von hohen Konflikten durch
Herausnahme

BU 07: Herausgenommene Fliache: Vermeidung von hohen Konflikten durch

Herausnahme
Flachenubersicht BuRlingen
anrechenbare | geplante Gewerbe
Flst.nr. l\'lAur':ch'Jirg GroReinm? | GroBe Baullicken | Fliche Anmerkung
Mischn. | Wohnb. | Wohnen | Bayliicke | geplant
BU 04 Wohnen 19871 19871
aBlLtJ 06 Seilerweg | Wohnen 5024 -5024 Herausnahme
aBlLtJ 07 Am Zoll Misch 16233 -8117 -8117 | Herausnahme
M1 196 Misch 1530 765 765
M2 1091 Misch 1050 525 525
w1 2130 Wohnen 1609 1609
W2 2216/2 Wohnen 872 872
w3 89 Wohnen 1050 1050
W4 2113/1 Wohnen 1318 1318
W5 2209/1 Wohnen 891 891
W6 230 Wohnen 3198 3198
1290 8938 19871 1290
Gesamtﬂflache 10228 13141 8117 Herausnahme
Baulticken: insgesamt

Insgesamt stehen dem Ortsteil BuRR3lingen zur Verfigung:

1,99 ha geplante Wohnbauflache
1,02 ha  Bauliicken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen

- 1,31 ha Herausnahme von Wohnbauflache und gemischter Bauflache
0,13 ha gewerbliche Reserveflachen in Bauliicken

- 0,81 ha Herausnahme von gewerblicher Bauflache
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9.4 Ortsteil Talheim

FNP 1987

geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

In Talheim wurden im FNP 1987 keine Wohnbauflachen ausgewiesen.

In Talheim wurden keine Anderungen im besagten Zeitraum durchgefiihrt.
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Begrundung

Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung

Gemischte Bauflache — Griinflache

(1) Flache zwischen der StrafRe Im Ried und

dem Riedbach

landwirtschaftliche Flache
— gemischte Bauflache

(2) Einbeziehung der bebauten Grundstiicke
an der Strale Am Worberg im Sudwes-

ten

(3) Einbeziehung der bebauten Grundstiicke
an der StraRe Im Ried im Norden

Der Ortsteil Talheim verfigt derzeit tGber keinerlei Entwicklungsmoéglichkeiten aulRer-
halb des Bestandes. Es werden keine Bauflachen ausgewiesen.

Flachenubersicht Talheim
q anrechenbare | geplante Gewerbe
Flst.nr. I\f\ur':zuirg GroReinm? | GroRe Baulicken | Fl5che Anmerkung
Mischn. | Wohnb. | Wohnen | Bauliicke | geplant
Gesamtflache 0
Baullcken:
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9.5 Ortsteil Tengen

FNP 1987
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geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich des Gewanns ,Gehren® im Ostlichen
Anschluss an eine gemischte Bauflache.

Darstellung von geplanten Wohnbauflachen im Gewann ,Rooséacker I1“ und im Gewann
,Ob den Hausern®“.

Restflachen waren 1987 noch vorhanden in den genehmigten Bebauungsplanen ,Roo-
sacker“ und ,Ob der HohlgaR*.

1. FNP Anderung 2001

Anderung von landwirtschaftlicher Fla-
che in gewerbliche Bauflache

Anderung von landwirtschaftlicher Fla-
che in Sonderbauflache - Zweckbestim-
mung Altenwohnanlage, Privatklinik, Ho-
tel usw.

UNGSFLACHE NR.Z
TADT TENGEN
ANN KALKGRUBE

1. Anderung 2001

bisherige Ausweisung: Sportgebiet,
Camping, Grunflachen, landwirtschftli-
che Flachen

Anderung insgesamt in Sonderbaufla-
chen

1. Anderung 2001

Erweiterung des Baugebiets ,Rossacker
[1“ in westliche Richtung.

bisherige Darstellung: landwirtschaftli-
che Flache
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rginzte FL
Ralzenwiesel

Miihtdcker

. Anderung 2005

Erweiterung der Sonderbauflachen ,Es-
pel“ — Sondergebiet ,Camping, Sport
und Spiel“ — schraffierte Flachen.

. Anderung 2013

Erweiterung der Wohnbauflachen am
Wannenberg 6stlich und siidlich des
Baugebiets ,Ob der Hohlgass® an der
Hohenhewenstralle

. Anderung 2013 - Tauschflachen

Bisherige geplante Wohnbauflachen
,Dobelacker® (1) und ,Burgweg” (2) wer-
den als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestelit.
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Begrundung

Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung

Gemischte Bauflache — Griinflache

(1) Flachen um die Pfarrkirche St- Laurenti-
us zwischen KlingenstraRe und Ludwig-
Gerer-Stral3e

Gemischte Bauflache — Sonderbauflache

(2) Einbeziehung des Zufahrtsgrundstuicks
zur SO-Flache an der StralRe Kalkgrube,
Bebauungsplan ,Kalkgrube II*

Nocke Fuchs Stadtplanung 66 von 95

Stand 15.02.2018



Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen

Entwurf 2. Offenlage

Begrundung

Landwirtschaftliche Flache
— gemischte Bauflache

(3

Flache westlich der Ludwig-Gerer-
StralRe K 6137, Bebauungsplan ,Grol3e
Garten / Geigersbuck®

Landwirtschaftliche Flache
— Gemeinbedarfsflache

(4)

Neuausweisung des Bauhofs im Stdos-
ten von Tengen

Sonstige Grunflache
— Gemeinbedarfsflache

(5)

Einbeziehung des Parkplatzes fur die
Randenhalle in die Gemeinbedarfsfla-
che, Bebauungsplan ,Oberer Brihl I1*

Landwirtschaftliche Flache
— gewerbliche Bauflache

(6)

Einbeziehung der gewerblich genutzten
Grundsticke am westlichen Ortsrand
beidseits der Ziegeleistralle, Bebau-
ungsplan ,Oberer Brihl I

Der Hauptort Tengen verflgt derzeit Uber keinerlei Entwicklungsmdglichkeiten au-
RBerhalb des Bestands mehr, da die im FNP 1987 dargestellten Entwicklungsflachen
und die Erweiterungsflachen zwischenzeitlich in Anspruch genommen wurden.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

ES

GroRe: 5,05 ha FNP geplant: Wohnbauflache

Standort Westlicher Ortsrand, FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
sudlich der B 314

Topographie: leichte Hanglage nach Entfernungen:
Suidosten zur Hauptstral3e ca. 200 m
ErschlieRBung: Anschluss uber die OPNV Haltestelle: | ca. 340 m
Waldstrafe Ortskern und Nah-
. ca.210m
versorgung:

Schule und KiTa: ca. 520 m bzw. 440 m

Nutzungs- Larmimmissionen von Stadtebauliche Unmittelbare Anbindung an
konflikte: der BundesstraRe Einfligung: bestehende Wohnbebauung
Teilweise Wiederaufnahme
einer Tauschflache aus der
5. FNP-Anderung

Sicht von Siiden
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

GroRe: 0,83 ha FNP geplant: Wohnbauflache

Standort Sidwestlicher Ortsrand, FNP 1987: private Gartenanlage
Ostlich der K 6132

Topographie: Hanglage nach Siuden Entfernungen:
zur Hauptstral3e ca. 160 m
ErschlieRung: Anschluss uber die OPNV Haltestelle: | ca. 340 m
StraRe Im Amtsgarten Ortskern und Nah-
. ca. 700 m
versorgung:

Schule und KiTa: ca. 700 m

Nutzungs- Stadtebauliche Unmittelbare Anbindung an
konflikte: Einfugung: bestehende Wohnbebauung

“

Sicht von Siiden
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

Tengen TE 09

Gemeinbedarf

GroRe: 1,09 ha FNP geplant: gemischte Bauflache

Standort Westlicher Ortsrand, FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
ostlich und nordostlich
des Friedhofs

Topographie: leichte Hanglage nach Entfernungen:
Osten zur Hauptstral3e ca. 400 m
ErschlieRung: | Anschluss uiber die OPNV Haltestelle: | ca. 370 m
Waldstralle
Nahversorgung: ca. 140 m
Dorfkern: ca.340m

Schule und KiTa: ca. 350 m bzw. 570 m

Nutzungs- Stadtebauliche zu erhaltende Obstwiese

konflikte: Einfiigung: zwischen ostlich angrenzen-
der Wohnbebauung und
Neubauflache

Sicht von Norden
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung

Entwurf 2. Offenlage

Tengen

Gemeinbedarf
1,593 ha

GroRe: 1,53 ha FNP geplant: Gemeinbedarfsflache
Nutzung nicht festgelegt, z.B.
altengerechtes Wohnen

Standort Westlicher Ortsrand, FNP 1987: landwirtschaftliche Flache

zwischen Friedhof und
Kirche

Topographie: leichte Hanglage nach Entfernungen:

Stidosten zur Hauptstrafie ca. 330 m

ErschlieRung:

Anschluss Uber die

OPNV Haltestelle: | ca. 180 m

Waldstral3e
Nahversorgung: ca. 140 m
Dorfkern: ca. 190 m
Nutzungs- Stadtebauliche Ortskernnahe Lage
konflikte: Einfiigung:

Sicht nach Suden

Nocke Fuchs Stadtplanung

71 von 95

Stand 15.02.2018



Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen

Entwurf 2. Offenlage

Begrundung

zur HauptstralRe

Tengen TE SO 10.2
- . N A : '*.\ |
- . . 4 a
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GroRe: 1,99 ha fir Familienpark | FNP geplant: Sonderbauflache
0,82 ha fiir Parkplatz Camping
Standort Nordwestlich des Ortes, FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
Suderweiterung
bestehender Camping-
platz
Topographie: Entfernungen:

ErschlieRung:

OPNV Haltestelle:

Nahversorgung:
Dorfkern:
Nutzungs- Stadtebauliche
konflikte: Einfiigung:
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung

Entwurf 2. Offenlage

TE GE 02

"""" LIS TE GE 02

4,14 ha §
=
=
Hunu,,..h_ Jg
”“”'-‘"ruuu|||mnmu 5
Grolie: 4,14 ha FNP geplant: gewerbliche Bauflache
Standort Ostlicher Ortsrand, un- FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
mittelbar 6stlich an das
bestehende Gewerbe-
gebiet angrenzend
Topographie: Gefélle nach Sidosten Entfernungen:
ca. 16 m Héhenunter- zur HauptstraRe angrenzend
schied (647 m bis 663
m) Uber ca. 200 m Lan-
ge
ErschlieRung: Anschluss Uber die OPNV Haltestelle: | ca. 550 m
Waldstral3e
Dorfkern: ca. 550 m
Nutzungs- keine
konflikte:

Sicht vom Norwesten nach Osten
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen
Entwurf 2. Offenlage

Begrundung

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Beurteilung der Umweltbelange

TE 09: Konfliktgebiet

TE 08.1: Geeignetes Gebiet

TE SO 10.2: Geeignetes Gebiet
TE GE 02: Geeignetes Gebiet

TE 10.1 (Gemeinbedarf): Geeignetes Gebiet

TE 08: Geeignetes Gebiet (bei aktivem Larmschutz)

Baullcken:

Insgesamt stehen dem Ortsteil Tengen zur Verfigung:

Flachenubersicht Tengen
Art der anrechenbare | geplante Gewerbe
Flst.nr. Nutzung GroReinm? | GroBe Baulicken | Fi5che Anmerkung

Mischn. | Wohnb. | Wohnen | Bauyliicke | geplant
TE 08 Wohnen 50.520 50.520
TE 08.1 Wohnen 8.300 8.300
TE 09 Misch 10.913 5.457 5.457
TE 10.1 Gemein 15.303
IEZO Sonder _‘_1:2(7)(7) Campingplatz
TE GE 02 Gewerbe 41.415 41.415
w1 22:6698/2’ Wohnen 1.977 1.977
W2 3524 Wohnen 882 882
w3 3513 Wohnen 588 588

3549,
W4 3550, Wohnen 1.750 1.750
3552
M1 184/2 Misch 1.062 531 531
M2 186/1 Misch 2.114 1.057 1.057
1.588 5.197 64.277 1.588 | 46.872
Gesamtflache 6.785

6,43 ha
0,68 ha
0,16 ha
4,69 ha
2,81 ha

geplante Wohnbauflache

Bauliicken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen

Reserveflache in gewerblichen Baullcken

Gewerbliche Bauflachen fir eine kiinftige Entwicklung

Sonderbauflache
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

9.6 Ortsteil Uttenhofen

FNP 1987

1. FNP Anderung 2001

landwirtschaftliche Flache wird zu
Wohnbauflache, BP ,Zum Rusterholz*
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung

v =Y _

Geplante Wohnbauflache (1) Flache am sudlichen Ortsrand westlich
— landwirtschaftliche Flache der StralBe Zum Walmen

landwirtschaftliche Flache und Grinflache | (2) Einbeziehung der Flache an der Biber
— gemischte Bauflache zwischen Nordhalter Strale und Lauter-
bachstralRe in der Dorfmitte

Offentliche Parkflache (3) Flache an der Tannenhalde nérdlich
— gemischte Bauflache oberhalb des Dorfkerns

Im Ortsteil Uttenhofen gibt es noch Bauliicken im Bebauungsplangebiet ,Zum Rus-
terholz“. Es werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen.

Flachenubersicht Uttenhofen
q anrechenbare | geplante Gewerbe

Flst.nr. I\f\ur':zuirg GroReinm? | GroRe Baullicken | Flsche Anmerkung

Mischn. | Wohnb. | Wohnen | Bauliicke | geplant

w1 315/3 Wohnen 3.600 3.600
0 3.600 0 0 0
Gesamtﬂflache 3.600
Baulticken:

Insgesamt stehen dem Ortsteil Uttenhofen zur Verfigung:

0,36 ha Bauliicken

Nocke Fuchs Stadtplanung 76 von 95 Stand 15.02.2018



Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung

Entwurf 2. Offenlage

9.7 Ortsteil Watterdingen

FNP 1987
-d«‘tvr'u..u‘ 5\ \ ~ \}‘\
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geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

Darstellung einer gewerblichen Bauflache im nérdlichen Anschluss an die GE-Flache
nordlich der Kreisstralle 6131.

Keine Darstellung von geplanten Wohnbauflachen, diese sollten angrenzend an das
Baugebiet ,Glockler® in dstlicher Richtung erfolgen. Voraussetzung hierfur war die Ver-
legung der LSG-Grenze nach Osten.

1. FNP Anderung 2001

landwirtschaftliche Flache in Wohnbau-
flache — Erweiterung des Baugebiets ,Im
Gléckler® (die Flache wurde aus dem
LSG herausgenommen).
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

3. FNP Anderung 2009

Eunit 8 landwirtschaftliche Flache in eine ge-
- 5 -

= mischte Bauflache (angrenzend an die
= % Wohnbauflache) und gewerbliche Bau-
w ~ flache

Herausnahme der im Norden von Wat-
terdingen geplanten gewerblichen Bau-
flache

Punkt A

4. FNP Anderung 2009

¢ Verschiebung der Nutzungsgrenze zwi-
schen gemischter Bauflache und ge-
werblicher Bauflache

Pl

€

SR
g\-- "\\":.'\\\\\\\\\ .
%.35%\&\ >

Landwirtschaftliche Flache — gemischte (1) Abrundung im Sidosten an der Lang-

Bauflache wiesenstralRe und Unterdorfstralle

Grunflache — Wohnbauflache (2) Abrundung am sudéstlichen Ortsaus-
gang zwischen Biberweg und Biber, Be-
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

bauungsplan ,, Brihl*

Wohnbauflache — Gemischte Bauflache (3) Einbeziehung der Grundstiicke beidsei-
tig des Biberwegs in die gemischte Bau-
flache, Bebauungsplan ,Brahl®

Private Gartenanlage (4) Bebaute Flache zwischen der StralRe
— gemischte Bauflache Hinter Wiesen und der Engener Stralle
gemischte Bauflache — Obstwiese (5) Innenliegende Grinflache zwischen En-

gener StralBe, OberdorfstraBe, Obs Her-
renhaus und Im Glockler

Private Gartenanlage — landwirtschaftli- (6) Flache zwischen dem landwirtschaftli-
che Flache bzw. Obstwiese chen Anwesen (Oberdorfstr. 15) und der
Ortsbebauung an der Oberdorfstralle

Gemischte Bauflache (7) Einbeziehung der gewerblich genutzten
— gewerbliche Bauflache Grundsticke an der Stral3e im Breiten-
platz, Bebauungsplan ,Breitenplatz®

gewerbliche Bauflache (8) Umwandlung der Grundstiicke zwischen
— Gemischte Bauflache QuellstralBe und Friedhofstral3e entspre-
chend der Umgebungsbebauung

Der Ortsteil Watterdingen verfigt derzeit Gber keinerlei Entwicklungsméglichkeiten
aullerhalb des Bestandes mehr, da das Baugebiet ,Im Glockler |I* zwischenzeitlich
nahezu vollstandig bebaut bzw. die Grundstiicke alle mit einer Frist verau3ert wur-
den.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage
Watterdingen WA 11

\

620 m bis 635 m G.NN

GroRe: 2,38 ha FNP geplant: Wohnbauflache
Standort Sudwestlicher Ortsrand FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
Topographie: Gefalle nach Osten: Entfernungen:

ErschlieRung:

L 224 und Biberweg

OPNV Haltestelle:

ca. 290 m

Dorfkern:

ca. 650 m

Schule und KiTa:

ca. 650 m bzw. 440 m

Nahversorgung:

ca. 650 m

Nutzungs-
konflikte:

Stadtebauliche
Einfiigung:

Unmittelbare Anbindung an
bestehende Wohnbebauung
— Erhalt der den heutigen
Ortsrand bildenden Obst-
wiese

Sicht von Osten
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage
Watterdingen WA GE 03

‘ty

WA GE 03
neu 1,91 ha

\ A

Grole:

1,91 ha

FNP geplant:

gewerbliche Bauflache

Standort

nordéstlicher Ortsein-
gang, an der L 224 nach
Engen

unmittelbar 6stlich an-
grenzend an die beste-
hende gewerbliche Bau-
flache

FNP 1987:

landwirtschaftliche Flache

Topographie:

Gefalle nach Siiden
ca.7 m Hoéhenunter-

Entfernungen:

und Verlangerung der
StralRe Am Breitenplatz

zur Hauptstrale angrenzend
schied (643 m bis 650 m)
Uber ca. 180 m Lange
ErschlieBung: | Anschluss an die L 224 OPNV Haltestelle: | ca. 640 m

Dorfkern:

Nutzungs-
konflikte:

Lage im LSG

Sicht vom Norden nach Sudwesten
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

Herausnahme von Bauflachen

Watterdingen WA GE 04

GroRe: 0,77 ha

WA GE 04
Gewerbe alt

FNP 1987: gewerbliche Bauflache

CLFENP geplant:
landwirtschaftliche Flache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Das Plangebiet Watterdingen WA GE 03 grenzt unmittelbar an ein grof3es ur- und friihgeschicht-
liches Siedlungsareal im Gewerbegebiet Breitenplatz (ausgedehnte Siedlung des Frihmittelal-
ters sowie weitere ur- und frilhgeschichtliche Epochen), das bei der Erschlie3ung entdeckt und
daraufhin wahrend der ErschlielBung sowie bei EinzelbaumaRnahmen arché&ologisch untersucht
wurde. Es ist damit zu rechnen, dass sich dieses Siedlungsareal im Plangebiet fortsetzt und
weitere archaologische Befunde vorhanden sind, zumal durch die Lage in Wassernahe ginstige
Siedlungsfaktoren fur ur- und frihgeschichtliche Siedlungen vorliegen.

Beurteilung der Umweltbelange

WA 11: Geeighetes Gebiet (bei Ortsrandeingrinung)
WA GE 03: Geeignetes Gebiet (bei Eingrinung)

WA GE 04: Herausnahme gewerbliche Bauflache: Vermeidung von mittleren
Konflikten durch Herausnahme
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen

Entwurf 2. Offenlage

Begrundung

Insgesamt stehen dem Ortsteil Watterdingen zur Verfigung:

Flachenubersicht Watterdingen
g anrechenbare | geplante Gewerbe
Flst.nr. l\ﬁ::zu(:\rg GroReinm? | GroRe Baullicken | Flsche Anmerkung
Mischn. | Wohnb. | Wohnen || Bauliicke | geplant

WA 11 Wohnen 23.780 23.780
ggA GE Gewerbe 19.062 19.062 | im LSG
WA GE Gewerbe 7.655 -7.655 | Herausnahme
04 alt
Wa 204203 | Wohnen
w2 2862/1 Wohnen 878 878

2813,
W3 2813/1 Wohnen 1.671 1.671
W4 2827/8 Wohnen 748 748

2836,
W5 2836/1 Wohnen 1.279 1.279

2782,
W6 2785 Wohnen 2.323 2.323

4223, .
M1 4224 Misch 1.179| 590 590
M2 37/1 Misch 1.946 973 973
M3 2797/1 Misch
M4 2091 Misch 1.412 706 1.162

385,
M5 385/1, Misch 1.996 998 998

385/2
Gl 4270 Gewerbe 3.337 3.337

2.787 6.899 | 23.780 6.124 | 19.062
Gesamtflache
Baullicken 9.686 -7655
Wohnen

2,38 ha
0,97 ha
0,61 ha
1,91 ha
- 0,77 ha

geplante Wohnbauflache

Herausnahme gewerbliche Bauflache

gewerbliche Reserveflache in Baulicken

gewerbliche Bauflachen fir eine kinftige Entwicklung

Baulticken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

9.8 Ortsteil Weil

FNP 1987

geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

Darstellung einer geplanten Gewerbeflache ,Weihergrund®

Darstellung einer geplanten Wohnbauflache im Gewann ,Wiesle*
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen

Entwurf 2. Offenlage

Begrundung

Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung
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Landwirtschaftliche Flache — Wohnbau-
flache

(1) Abrundung des Baugebiets Im Riedgar-
ten im Gewann ,Wiesle®, Bebauungsplan
.Riedgarten I

landwirtschaftliche Flache
— gemischte Bauflache

(2) Einbeziehung des Wohngrundstiicks
nordlich der StraRe Am Weihergrund

(3) Einbeziehung des Wohngrundstiicks
nordlich des Willbergwegs, Einbezie-
hungssatzung ,Kapellenstral’e / Breiten®

gemischte Bauflache — Obstwiese und
offentliche Grunflache

(4) Flache nordlich der Stralle Am Weiher-
grund

Landwirtschaftliche Flache — Reitplatz

(5) Flache sudlich der Ortslage

Die Wohnbauflache ,Riedgarten wird derzeit erschlossen. Es gibt dartber hinaus

keine Wohnbauflachen.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen
Entwurf 2. Offenlage

Begrundung

Weil

T W " X W F W wr w W ™ W ar aw w W«
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WA Weihe

rgrund

0,42 ha

Sudosten

GroRe: FNP geplant: Wohnbauflache

Standort sudicher Ortsrand FNP 1987: westlicher Teil: landwirt-
schaftliche Flache
Ostlicher Teil: gewerbliche
Bauflache

Topographie: leichtes Gefalle nach Entfernungen:

ErschlieRung:

Verlangerung der Stral3e

Im Riedgarten und Ver-
langerung bis zur Hardt-

stral3e

OPNV Haltestelle: | ca. 190 m
Dorfkern: ca.170 m
Schule und KiTa: ca. 4 km
Nahversorgung: ca. 4 km

konflikte:

Nutzungs-

Stadtebauliche
Einflgung:

Unmittelbare Anbindung an
bestehende Wohnbebauung

Erweiterungsflache aus FNP
1987

Sicht von Siiden
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

Herausnahme von Bauflachen

Weil WE GE 05

GréRe: 0,33 ha

FNP 1987: gewerbliche Bauflache

FNP geplant:
landwirtschaftliche Flache

-

WE GE 05
GE Weihergrund
Herausnahme

| -033ha |

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Beurteilung der Umweltbelange

WE 17: Geeignetes Gebiet

WE GE 05: Herausnahme gewerbliche Bauflache: Vermeidung von mittleren
Konflikten durch Herausnahme
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

Flachenubersicht Weil
g anrechenbare | geplante Gewerbe
Flst.nr. l\ﬁ::zu(:\rg GroReinm? | GroRe Baullicken | Flsche Anmerkung
Mischn. | Wohnb. | Wohnen | Bauliicke | geplant
Weiher- teilweise
WE 17 grund Wohnen 4205 4205 Vorschlag OV
WE GE WL Gewerbe 3342 -3342 | Herausnahme
05 alt grund
Grundst-
w1 ckeim |\ ohnen 9386 9386
Riedgar-
ten
9386 4205 0 0
Gesamtﬂflache 9386 3342 Herausnah-
Baullcken: me

Insgesamt stehen dem Ortsteil Weil zur Verfigung:

0,42 ha  geplante Wohnbauflache
0,94 ha  Baulucken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen

- 0,33 ha Herausnahme gewerbliche Bauflache
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

9.9 Ortsteil Wiechs am Randen

FNP 1987

geplante Bauflachen im FNP 1987 und Anderungen bis 2016

Keine Darstellung von geplanten gewerblichen Bauflachen

Keine Darstellung von geplanten Wohnbaufléachen, weil noch grél3ere Restflachen vor-
handen sind.

...-y--""" : : : - ¢ \

" "~ RNDERUNGSFLACHE NR.8
= HERAUSNAHMEFLACHE .
STADT TENGEN, WIECHS A.R.
' GEWANN MITTELWIECHS /
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

1. FNP Anderung 2001

Herausnahme einer Wohnbauflache (ca. 3,1 ha) im Rahmen der Bebauungsplanéande-
rung ,Oberes Zelgle Il

Anpassungen im Rahmen der Digitalisierung

landwirtschaftliche Flache (1) Flache zwischen der Schmiedgasse,

— gemischte Bauflache, sonstige Griun- Birkenweg und der Bebauung an der

flache und Obstwiese HauptstralRe, Bebauungsplan ,Oberes
Zelgle 111“ und ,Oberes Zelgle Il 2. An-
derung”

gemischte Bauflache (2) Flache an der Hauptstral3e gegeniber

— sonstige Griunflache der Abzweigung Schmiedgasse

landwirtschaftliche Flache (3) Flache zwischen der ZelglestralRe und

— Griunflache mit der Zweckbestimmung der Rathausstralle

Festplatz / Parkplatz

Der Ortsteil Wiechs am Randen verfligt derzeit noch Uber eine Reihe von Baulilicken;
das Gebiet "Hardtacker" wird derzeit erschlossen.
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Wiechs am Randen WI 18
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GroRe: 0,69 ha FNP geplant: Wohnbauflache
Standort nordéstlicher Ortsrand FNP-And. 2001 landwirtschaftliche Flache
FNP 1987: Wohnbauflache
Topographie: leichtes Gefalle nach Entfernungen:
Nordosten
ErschlieRung: | Anschluss Gber die Rat- | §pNv Haltestelle: | ca. 200 m
hausstraf3e und Feld-
stra3e Dorfkern: ca. 115 m
Hauptstralie: ca.115m
Nahversorgung: ca. 6 km in Tengen

Nutzungs-
konflikte:

Festwiese im westlichen
Anschluss

Stadtebauliche
Einflgung:

Unmittelbare Anbindung an
bestehende Wohnbebauung

Sicht von Nordwesten

Nocke Fuchs Stadtplanung

91 von 95

Stand 15.02.2018




Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen Begrundung
Entwurf 2. Offenlage

Wiechs am Randen WI GE 06

\@

Bauernhof

WI GE06 |

_GE0d0ha— | |

am |

GroRe: 0,4 ha FNP geplant: gewerbliche Bauflache
Standort Nordlicher Ortsrand FNP 1987: landwirtschaftliche Flache
Topographie: Gefélle nach Osten Entfernungen:

660 m bis 665 m U.NN

ErschlieRung: | Anschluss Gber die OPNV Haltestelle: | ca. 340 m
Waldstrale
Hauptstralie: ca.40m
Dorfkern: ca. 740 m
Nutzungs- angrenzende Stadtebauliche Erweiterungsflache fir vor-
konflikte: Wohnbebauung Einflgung: handenes Gewerbe, direkter

Anschluss, getrennt durch
offentliche Verkehrsflache

Sicht von Nordwesten
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Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Aus dem Plangebiet Wiechs am Randen W1 18 (Oberes Zelgle) liegen &ltere Berichte Uber Feu-
ersteinfunde vor, die nicht mehr Gberprifbar sind. Archdologische Fundstellen kénnen auch hier
nicht ausgeschlossen werden.

Beurteilung der Umweltbelange

WI 18: Geeignetes Gebiet (bei Eingrunung)
WI GE 06: Geeignetes Gebiet (bei Eingrinung)

Flachenubersicht Wiechs am Randen
anrechenbare | geplante Gewerbe
Flst.nr. l\fur':ziirg GréReinm? | GroBe Baullicken | Flzche Anmerkung
Mischn. | Wohnb. | Wohnen |l Bayliicke | geplant
wizgs | 9P | \wohnen 6886 6886
Zelgle
WIGE Gewerb 3988 3988
06
w1 1730 Wohnen 1192 1192
41/1,
W2 41/2 Wohnen 3069 3069
w3 1657 Wohnen 1530 1530
1654,
w4 1654/2, Wohnen 2158 2158
3002,
W5 3002/1 Wohnen 1194 1194
M1 64 Misch 812 406 406
M2 168/7 Misch 1000 500 500
M3 172/8 Misch 660 330 330
M4 176 Misch 1015 508 508
120/1,
M5 120/2, Misch 1898 949 949
120/3
M6 174 Misch 1399 700 700
M7 82 Misch 972 486 486
3878 9143 6886 3878 3988
Gesamtﬂflache 13021
Baulticken:

Insgesamt stehen dem Ortsteil Wiechs am Randen zur Verfiigung:

0,69 ha geplaSondernte Wohnbauflache
1,30 ha Baulticken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
0,39 ha gewerbliche Reserveflache in Baulicken

0,40 ha  gewerbliche Bauflachen fir eine kinftige Entwicklung
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10.

10.1

GESAMTFLACHENBILANZ

Wohnbauflachen

Die Flachenausweisungen setzen sich aus bereits im FNP 1987 vorgesehenen und
nochmals gepriften Flachen, den neu geplanten Flachen sowie den Reserven in
rechtskraftigen Bebauungsplanen und den erfassten Baulliicken zusammen.

Flachenubersicht Wohnbauflache
anrechenbare GroRe Bau-
licken Summe der g;r;l?::e Herausnahme
Mischn. Wohnb. Bauliicken Wohnen Wohnen
Beuren am Ried - BE 0 0 0 0 0
Blumenfeld - BL 1.119 2.045 3.164 17.182
Bisslingen - BU 1.290 8.938 10.228 19.871 -13.141
Talheim - TA 0 0 0 0 0
Tengen - TE 1.588 5.197 6.785 64.277 0
Uttenhofen - UT 0 3.600 3.600 0 0
Watterdingen - WA 2.787 6.899 9.686 23.780 0
Weil - WE 0 9.386 9.386 4.205 0
Wiechs am Randen - WI 3.878 9.143 13.021 6.886 0
Summe Bauliicken 55.870
aktivierbarer Anteil
12.571
Baulticken (22,5%) >7
Summe Bauflachen 136.201
Herausgenommene Flachen -13.141°%°
Ergebnis
Bauflachen + aktivierbare Bauliicken 148.771

1,26 ha aktivierbarer Anteil Bauliicken

13,62 ha Summe vorgeschlagener Bauflachen

= 14,88 ha ausgewiesene Wohnbauflache

Dem Bedarf von 14,91 ha stehen insgesamt 14,89 ha ausgewiesene Wohnbaufla-
chen gegenuber. Davon entfallen 13,62 ha auf geplante Flachen und ca. 1,26 ha auf
Bauliicken, deren Schwerpunkte in Watterdingen, Weil und Wiechs am Randen lie-
gen.

20 Beiden herausgenommenen Flachen handelt es sich lediglich um eine nachrichtliche Darstellung, die

nicht in die Berechnung einflief3t.
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Begrundung

10.2 Gewerbliche Bauflachen

Flachenubersicht

gewerbliche Bauflache

anrechenbare GréRe Anteil geplante
Bauliicken Summe der . Herausnahme
Baulilicken geplante Flache Gewerbe/Misch
Mischn. Gewerbe Mischflache Gewerbe
Beuren am Ried - BE 0 3.765 3.765 0 0 0
Blumenfeld - BL 1.119 0 1.119 0 0 -5.876
Busslingen - BU 1.290 0 1.290 0 0 -8.117
Talheim - TA 0 0 0 0 0 0
Tengen - TE 1.588 0 1.588 5.457 4.1415 0
Uttenhofen - UT 0 0 0 0 0 0
Watterdingen - WA 2.787 3.337 6.124 0 1.9062 -7.655
Weil - WE 0 0 0 0 0 -3342
Wiechs am Randen - WI 3.878 0 3.878 0 3.988 0
Summe Baullicken 10.662 7.102 17.764 5.457 64.465
Aktivierbarer Anteil
Baulticken (22,5%) 3.997
Summe Bauflachen 69.922
Herausgenommene Flichen -24.990°"
Ergebnis Bauflachen 73.918

ha
ha

6,44
0,55

Summe vorgeschlagener gewerblicher Bauflachen

Summe vorgeschlagener gemischter Bauflachen

6,99 ha

ha
ha

6,99
0,40

ausgewiesene gewerbliche Bauflache

vorgeschlagene gewerbliche Bauflachen

aktivierbarer Anteil gewerbliche Bauliicken

7,39 ha

ausgewiesene gewerbliche Bauflache

Es wird davon ausgegangen, dass man mindestens den bereits 1995 angesetzten
Bedarf von 7,5 ha auch zukiinftig benétigt. Aus der Erhebung von 1995 ging fiir
Tengen ein gewerblicher Bauflachenbedarf von zuséatzlich 5 ha und Reserveflachen
im Bestand in Hohe von 2,5 ha hervor.
Die ausgewiesene gewerbliche Bauflache in Hohe von 7,39 ha entspricht nahezu
diesem angesetzten Bedarf.

21

22

Bei den herausgenommenen Flachen handelt es sich lediglich um eine nachrichtliche Darstellung, die
nicht in die Berechnung einflief3t.
Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000, Anlage zu Plansatz 2.6.3
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