Stadt Tengen

Planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Festplatz”

2.2
2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
mit dem besonderen Nutzungszweck , Kulturellen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen”

MakR der baulichen Nutzung § 16 — 20 BauNVvVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt

durch die Festsetzungen:

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

max. Hohe der baulichen Anlagen

- maximale Gebdudehohe (GH; oberster Punkt des Dachs): § 18 BauNVvO
Die maximale Gebdudehdohe ist durch Einschrieb in der Nutzungsschablone festgesetzt

Bauweise §9(1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die Bauweise ist gemaR Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude lan-
ger als 50m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind gemaR Planeintrag durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt.

Garagen, Carports, Stellplatze §9(1) 4 BauGB
Garagen und Carports sind nicht zulassig.

Dauerhaft angelegte Stellplatze sind zuldssig. Ausgenommen davon sind die Festplatz-Grinfla-
chen, die ausgewiesenen Flachen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft und die Flachen
mit Geboten zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
Entlang der B314 ist ein Streifen von 20 Metern zu jeder Zeit von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Benlitzung und Einfriedigung freizuhalten.

Offentliche Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Offentliche Griinfliche, Begriinter Festplatzteil

In der 6ffentlichen Griinflache Festplatzanteil darf ein befestigter Fahrweg angelegt werden.
Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin
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8.1

8.2

10.

11.

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB
Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

Déacher dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink,
Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeord-
nete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen beste-
hen.

Reduktion von Lichtemissionen

Die allgemeine Beleuchtung ist auf das absolut notwendige Mindestmal’ zu reduzieren. Werbe-
tafeln sind nicht zulassig. Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leucht-
mittel (z. B. dimmbare LED-Leuchten mit Warmlicht. Lichttemperatur 3000 K) zu verwenden. Die
Strallenbeleuchtung muss vollstdndig eingekoffert sein. Der Lichtpunkt ist bei diesen moglichst
niedrig und befindet sich im Gehause. Der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuch-
tung ist in der Zeit zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr auszuschalten. Eine Abweichung von diesen
Beleuchtungszeiten ist temporar in der Zeit des Schatzele-Markts moglich.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 a BauGB
Pflanzung von vier standortgerechten Baumen.

Auf der 6ffentlichen Griinflache ist ein heimischer standortgerechter groRkroniger Baum gemaf
zeichnerischem Teil des Bebauungsplans und Pflanzliste im Anhang | zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Auf Grundstick Flst. Nr 135 und 135/3 sind vier heimische standortgerechte groR-
kronige Baum gemaR zeichnerischem Teil des Bebauungsplans und Pflanzliste im Anhang | zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Der genaue
Standort wird in der Ortlichkeit festgelegt und kann bis zu 3 m vom Plan abweichen. Der Baum
ist fachgerecht gegen Verbiss und Wiihimause zu schitzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 b BauGB
Dauerhafter Erhalt von Einzelbaumen

Die auf der Flache befindlichen 31 Badume, die Baumgruppe sowie die an das Plangebiet angren-
zenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der Nutzung als Schatzele-Markt sind die
Stamme der Baume nahe der Verkehrsflache zu schitzen.

Bei Ausfall sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Uber dem Verlauf des verdolten ,Alten Bachs” ist ein Leitungsrecht einzurdumen. Die Trasse
muss von jeder Bebauung freigehalten werden. Ausgenommen hiervon ist die Nutzung mit flie-
genden Bauten wahrend des Schatzelemarkts.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB
UND HINWEISE

Bodenfunde

Archdologische Funde

Da in den bisher nicht (iberbauten Bereichen archaologische Funde nicht generell ausgeschlos-
sen werden konnen, ist der Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchao-
logen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731-61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Wer-
den beim Abtrag des Oberbodens archéologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine archadologi-
sche Rettungsgrabung eine offentlichrechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im RP Stuttgart (Arbeitsstelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9. 78343 Gaienhofen, Tel. 07735-93777-0) abzuschlieRen, in wel-
cher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehéren insbeson-
dere die Fristen fir die Untersuchungen sowie die Kosten der archaologischen Rettungsgrabung,
die vom Vorhabentrager zu ibernehmen sind. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvor-
habens zu berlicksichtigen. GemaR § 20 DSchG sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstiande, Graber, auffillige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung
der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Tech-
nik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegli-
che Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Ge-
fahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so
ist unverziiglich das Amt fiir Baurecht und Umwelt des Landratsamtes Konstanz zu benachrich-
tigen.

Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruick-
flihrung in den natlrlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur Reduzierung der
Abflussmengen auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete
MafRnahmen sind die dezentrale Versickerung des Dachwassers.

Verlegung von Leitungen in der KreisstraBe und Bundesstralle

Sollten Leitungen der 6ffentlichen Ver- bzw. Entsorgung an Leitungen in der KreisstraRe / Bun-
des-stralle oder den StraRengrundstlicken neuverlegt oder gedndert werden miissen, so ist vor
Baubeginn ein Strallenbenutzungsvertrag abzuschlieBen. Antragsteller sind die jeweils zustandi-
gen Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen.
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5. StraRenverkehrs -Ordnung -StvVO
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Strallenverkehrs-Ordnung — StVO- gilt.

Tengen, den 24.09.2018

Anhang | Pflanzliste

Pflanzqualitat: Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16. Standortgerechte, heimische Are
ten. Befestigung mittels Dreibock, Anbringung von Verbiss- und Wiihimaulsschutz. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Die ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" der FLL (2010) sind anzuwenden.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Aesculus x carnea Rotbliihende Rosskastanie
Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
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