Stadt Tengen

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Anhérung der Behérden

‘

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Badesee’
vom 05. 05.2025 bis einschlief3lich 05. 06.2025

TOB

e-mail

Eingegangen

Bemerkung

Landratsamt Konstanz,

Amt fiir Baurecht und Umwelt; Untere Bau-
rechtsbehorde, Benediktinerplatz 1,

78467 Konstanz

03.06.2025

Bedenken Naturschutz, Abfallrecht+ Imissionen

Landratsamt Konstanz,

Wasserwirtschaft und Bodenschutz (Alina Gola)
Benediktinerplatz 1,

78467 Konstanz

20.06.2025

Fragestellung Wasserbefiillung Badesee
Anregung Versickerung

Polizeiprasidium Konstanz
Flihrungs- und Einsatzstab, Sachbereich Verkehr
Benediktinerplatz 3, 78467 Konstanz

15.05.2025

Ubliche Hinweise + Sichtdreiecke

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nie-
derlassung Stidwest,

PTI 32 Strukturplanung Breitband 2
Adolf-Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen

24.04.2025

Versorgung gewdhrleistet + Plan

Amprion GmbH, Asset Management,
Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-StraBe 7, 44263 Dortmund

07.05.2025

Keine Leitungen

Elektrizitatswerk des Kantons Schaffhausen AG
Rheinstrasse 37, CH-8201 Schaffhausen

13.05.2025

Keine Leitungen

Wasserversorgung Stadt Tengen

05.05.2025

Bedenken + Anregungen zu Leitungen

Stadt Tengen, Klaranlage Oberes Bibertal
Marktstr. 1, 78250 Tengen

15.05.2025

Starke Bedenken zur Kanalisation

Stadtverwaltung Geisingen, Bauamt,
HauptstraBe 15 | 78187 Geisingen

08.05.2025

Keine Bedenken und Anregungen

Stadtverwaltung Blumberg, Stadtbauamt
Hauptstr. 52, 78176 Blumberg

07.05.2025

Keine Bedenken und Anregungen

10.

SV Fortuna Tengen e.V.
SG Tengen-Watterdingen

27.05.2025

Viele Bedenken

Stand 26.09.2025



Bilirger*innen

1. Burger*innen 1

04.06.2025

Bedenken zum Verlust des FuBballplatzes

2. Burgerin 2

25.05.2025

Zahlreiche Bedenken und Anregungen

VBP Badesee




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer

nungsrecht

"Badesee" werden folgende

Anregungen vorgebracht:

Ortliche Bauvorschriften

1.1 Décher

Flachdacher

Flachdacher sind extensiv, flachig und dauerhaft zu begriinen.

Eine Kombination mit Anlagen zu regenerativen Energiegewinnung ist zu-
Iassig. (siehe Hinweise Nr. 1)

In Hinweis Nr. 1 ist das Niederschlagswasser von Dachern ausgefiihrt. Es
wird um Uberpriifung in eigener Zustindigkeit gebeten, ob hier nicht auf
Hinweis Nr. 2 ,,Dachbegriinung” verwiesen werden muss.

Hinweise:

Zunachst ist zu beachten, dass wenn der der Entwurf des Bauleitplans nach
dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB oder § 4 Abs. 2 BauGB geandert oder
erganzt wird, dieser erneut auszulegen ist und die Stellungnahmen erneut
einzuholen sind. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu
den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden konnen. Hierauf
istin der erneuten Bekanntmachung nach & 3 Abs. 2 hinzuweisen. Die Dauer
der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann angemessen verkirzt
werden. Werden durch die Anderung oder Erginzung des Entwurfs des
Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann die Einholung
der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange beschrankt werden (§ 4a Absatz 3 BauGB).

Beschlussvorschldge
1. Landratsamt Konstanz
vom 02.06.2025
1.1 Bauplanungs- und Bauord- Zu den textlichen- und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Verweis wird korrigiert (red. Ergdnzung)

Kenntnisnahme

VBP Badesee




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Der mit dem Vorhabentrager zu schlieRende Durchfiihrungsvertrag hat, ge-
mak § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB neben der Verpflichtung des Vorhabentragers
zur Realisierung der ErschlieBung auch eine Verpflichtung des Vorhabentra-
gers zur Realisierung des Vorhabens zu enthalten. Dariiber hinaus muss der
Durchfiihrungsvertrag zwingend eine Verpflichtung zur Realisierung des
Vorhabens und der ErschlieBung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes
enthalten. Der Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager ist vor dem
Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB uber den Bebauungsplan zu schliellen.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass bei einem vorhabensbezogenen
Bebauungsplan Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen nicht vorge-
sehen bzw. schwer zu erteilen sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

1.2

Brandschutz:

Der Bebauungsplan betrifft keine Belange des Abwehrenden Brandschut-
zes.

Kenntnisnahme

13

Flurneuordnung und Landent-
wicklung:

Geplante bzw. laufende Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) sind nicht betroffen. Aus Sicht der Flurbereinigungsbehorde beste-
hen keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Kenntnisnahme

1.4

Forstverwaltung

Die Stadt Tengen beabsichtigt den Bebauungsplan ,,Espel” auf dem Gemein-
degebiet von Tengen zu dndern und die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung zu schaffen.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Waldflachen. Forstfachliche und
waldrechtliche Belange sind nicht betroffen. Das Kreisforstamt hat keine
Einwendungen oder Hinweise.

Kenntnisnahme

VBP Badesee




sicht

die Umgestaltung des bestehenden Espelstadions in einen Natur-Badesee
geschaffen werden. Nordostlich des Plangebietes befindet sich das NKW
Tengen.

GemaR Stellungnahme zur Ermittlung und Bewertung des angemessenen
Sicherheitsabstandes nach KAS 18 fiir die Biogasanlage der NKW Tengen
GmbH vom 13. Marz 2023 befindet sich ein Teil des Plangebietes innerhalb
dieses Sicherheitsabstandes (siehe Abbildung).

Abbildung 1 Schematische Darstellung der Umhiillenden (Bildquelle: aufge-
flihrtes Gutachten)

Behoérden Stellungnahmen Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge
1.5 Gesundheit und Versorgung: Seitens des Gesundheitsamtes erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung keine
fachliche Stellungnahme. Diese erfolgt im Bauantragsverfahren. Kenntnisnahme
1.6 Abfallrecht und Gewerbeauf- Mit o0.g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Der Gutachter bewertete die Erhohung der Gaslagerkapazitat der Biogasan-
lage der NKW Tengen von 2023 als keine Gefahrenerhéhung fiir das benach-
barte Sondergebiet zur Freizeitnutzung. ...“insbesondere dadurch nicht, da
sich die Anzahl der moglicherweise von einem Storfall betroffenen Perso-
nen durch die MaBnahme (Erh6hung der Gaslagerkapazitat) nicht derart er-
hoht, dass vom Betreiber weitreichende auswirkungsbegrenzende Malnah-
men getroffen werden missen.”

Sollte sich die Anzahl der Personen die sich im betroffenen Gebiet aufhalten
durch die Umgestaltung des Espelstadions zum Natur-Badesee signifikant
erhohen wird unsererseits empfohlen mittels Gutachten unter Einbezug des
zustandigen Regierungsprasidiums Freiburg (Stérfallbetrieb NKW Tengen)
die Gefahrdung und evtl. notwendige MaRnahmen zu ermitteln.

Das betroffene Plangebiet zur Umgestaltung des bestehen-
den Espelstadions in einen Natur-Badesee befindet sich teil-
weise innerhalb des nach KAS-18 ermittelten Sicherheitsab-
standes (,Umhdillende”) zur Biogasanlage der NKW Tengen
GmbH.

Gemdf der Stellungnahme zur Ermittlung und Bewertung des
angemessenen Sicherheitsabstandes nach KAS-18 vom
13.03.2023 wird die Erhéhung der Gaslagerkapazitéit der Bi-
ogasanlage nicht als Gefahrenerhéhung fiir das benachbarte
Sondergebiet zur Freizeitnutzung gewertet. Ausschlagge-
bend hierfiir ist insbesondere, dass nicht mit einer signifikan-
ten Zunahme der Anzahl méglicherweise betroffener Perso-
nen zu rechnen ist, welche weitergehende auswirkungsbe-
grenzende Mafinahmen erfordern wiirde.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass sich durch
die geplante Umgestaltung des Espelstadions keine erhebli-
che Verdnderung der tatsdchlichen Nutzung oder Frequentie-
rung ergibt:

Ein erheblicher Teil der zukiinftigen Nutzer des Naturbade-
sees wird aus dem direkt angrenzenden Campingplatz kom-
men, fiir den ein eigener, interner Zugang zum See vorgese-
hen ist. Die 6rtliche Bevélkerung wiederum erhdilt einen sepa-
raten Zugang, was eine zusdtzliche Verkehrs- oder
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet gemal} Ge-
ruchsgutachten zum Bauvorhaben Biogasanlage Tengen der iMA Richter &
Rockle Projekt Nr. 23-02-21-FR vom 31.08.2023 in Gebieten mit einer prog-
nostizierten relativen Haufigkeit von Geruchsstunden von bis zu 10 % befin-
det (entspricht dem Immissionswert fiir Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete
mit Wohnen und urbanen Gebieten TA-Luft Anhang 7, Nr. 3.1).

Hinweis:

GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie
der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu er-
wartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer ver-
fahrenspflichtigen AbbruchmaRnahme oder einen Teilabbruch umfassen-
den verfahrenspflichtigen BaumaRRnahme auf die Durchfiihrung eines Erd-
massenausgleichs hingewiesen.

Besucherlenkung iiber das bisherige Maf3 hinaus vermeidet.
Aufgrund dieser Struktur ist davon auszugehen, dass die Ge-
samtzahl der Personen, die sich regelmdfig im betroffenen
Bereich aufhalten, nicht wesentlich (ber die Besucherzahlen
wdhrend des bisherigen Spiel- und Trainingsbetriebs hinaus-
geht.

Auch unter Berlicksichtigung des vorliegenden Geruchsgut-
achtens (iMA Richter & Réckle, Projekt-Nr. 23-02-21-FR vom
31.08.2023) ergibt sich kein Plandnderungsbedarf. Das Plan-
gebiet liegt in Bereichen mit einer prognostizierten relativen
Hdufigkeit von Geruchsstunden von bis zu 10 %. Dieser Wert
entspricht dem Immissionsrichtwert nach TA Luft (Anhang 7,
Nr. 3.1) fiir Wohn- und Mischgebiete sowie urbane Gebiete
mit Wohnnutzung. Eine unzulédssige Geruchsbelastung liegt
damit nicht vor.

Wird als Hinweis in den Bebauungsplan iibernommen

Beschlussvorschlag
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und zum Teil beriicksichtigt.
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

1.7

Kreisarchaologie

Es bestehen keine fachlichen Bedenken.

Da sich beim Landesamt fiir Denkmalpflege die Kontaktdaten gedndert ha-
ben, wird um Aktualisierung des Hinweises auf mégliche Bodenfunde ge-
mal folgender Formulierung gebeten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist friihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisar-
chdologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder
0171/3661323, juergen.hald@LRAKN.de) terminlich abzustimmen. Der
Oberbodenabtrag hat mit einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht der
Kreisarchaologie zu erfolgen. Werden beim Abtrag des Oberbodens archa-
ologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine archdologische Rettungsgra-
bung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Ba-
den-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (Dienstsitz Freiburg, GinterstalstraBe 67,
79100 Freiburg, Tel. 0761/208-358-0, ArchaeologieLADFR@rps.bwl.de) ab-
zuschlieRen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung ge-
regelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu
bericksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen archadologi-
schen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu libernehmen. Gemaf
§ 20 Denkmalschutzgesetz sind im gesamten Bauverlauf etwaige Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffillige
Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landes-
amt fiir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumenta-
tion und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauar-
beiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdu-
men.

Kenntnisnahme

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

1.8

Landwirtschaft

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

VBP Badesee




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

1.9

Naturschutz

Die Stadt Tengen begehrt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Badesee”.
Uberplant werden soll das Flurstiick Nr. 346 der Gemarkung Tengen auf ei-
ner Flache von 2,6 ha. Das Verfahren soll nach § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) erfolgen. Das Flurstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans , Espel 1“ und ist als Sondergebiet Sport festgesetzt. Der gesamte neue
Bereich soll als Sondergebiet Freibad ausgewiesen werden.

Der Umweltbericht der vorliegenden Planung geht im Sinn des § 13 a Abs. 1
BauGB davon aus, dass eine Ausgleichsverpflichtung entfallt.

Die Uberplante Flidche von 26.000 m? (ibersteigt allerdings die Grenze von
20.000 m? des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Daher sollte eine Anwendbarkeit
des § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB baurechtliche geprift werden.

Hinweis:

Es handelt sich bei der vorliegenden Beifiigung zum Bebau-
ungsplan nicht um einen formalen Umweltbericht, sondern
um eine Umweltanalyse im Rahmen des § 13a BauGB.

§ 13a Absatz 1 - Bebauungspldne der Innenentwicklung - be-
sagt, dass ,ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarma-
chung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den darf...... im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfléiche im Sinne
des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
Gréf3e der Grundfléiche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundfld-
chen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind......"

Es handelt sich im vorliegenden Verfahren um den Geltungs-
bereich von 26.000 m? und nicht die Grundfldche gemdf

§ 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung. Im vorliegenden Ver-
fahren wurden als maximale Grundflidchen in den jeweiligen
Baufenstern 1.200m? 1.500m? 600 m? und 180 m? in der
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Es wird darauf hingewiesen werden, dass die Anlage eines neuen Badesees
ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden im Sinne des § 14 Abs. 1
BauGB darstellt. Es sollen Abgrabungen erfolgen und das Material soll ver-
wendet werden um ebene Flachen rund um den See herzustellen. Dadurch
werden gréRere Bereiche im Gebiet durch Bodeneingriffe verdandert.
Weiterhin sind im zukiinftigen Sondergebiet , Freibad” vier Baufenster aus-
gewiesen. Diese Baufenster liegen potentiell auf Flachen, auf denen im al-
ten Bebauungsplan Ausgleichsverpflichtungen vorgesehen waren.

Die Bestandserhebung des Umweltberichts ergibt, dass im Stiden ein groRRes
Feldgehdlz vorhanden ist, welches im urspriinglichen Bebauungsplan als
Schutzpflanzung vorgesehen war. Ebenso ist der Bereich im Westen als
Wiese erfasst, im alten Bebauungsplan war hier eine Streuobstwiese vorge-
sehen.

Die Uberplanung als Freibad macht zur Nutzung der Flichen keine Aussage.
Ergdnzende Angaben dazu sind im weiteren Verfahren erforderlich.

Der Umweltbericht weist darauf hin, dass im Landschaftsplan (§ 11 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)) die AusgleichsmaRnahme ,A6 ,Um-
wandlung von Fichtenwald zu Parkwald am Espelsee” betroffen ist. Dazu
sind ergdnzende Erlduterungen erforderlich. Die MaRnahmen des Land-
schafsplanes sind gem. § 1 Abs.7 BauGB in der Abwéagung zu bericksichti-
gen. Dazu sind ergdnzende Angaben im weiteren Verfahren erforderlich.

Summe 3.480m? festgesetzt. Die Summe von 3.480 m? un-
terschreitet die Obergrenze von 20.000 m?

§ 13a Absatz 1 Baugesetzbuch gemdf deutlich. Die Begriin-
dung wurde dahingehend ergéinzt (Seite 14, Nr. 4)

Bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans wurde in Ab-
sprache mit der zusténdigen Baurechtsbehérde gepriift, ob
eine Ausgleichsverpflichtung gegeben ist.

Die Baufenster sind deutlich gréfSer als die tatsdchlich fest-
gesetzte (iberbaubare Grundfldche, um eine gewisse Flexibi-
litét in der Ausgestaltung zu erhalten. Es gilt der Vorhaben-
und ErschliefSungsplan.

Die Gehélzpflanzung im Siidosten werden weitgehend zum
Erhalt festgesetzt, so dass sie ihre Funktion weiterhin voll
iibernehmen kénnen.

Als Ersatz fiir die (geplante, aber bisher nicht vorhandene)
Streuobstwiese wird extern an anderer Stelle eine Streuobst-
wiese optimiert und ergdnzt, so dass ein umfénglicher Aus-
gleich gewdbhrlistet ist.

Gemdfs Umweltanalyse ist die MafSnahme durch den Bebau-
ungsplan ,,Badesee Tengen“ nicht betroffen, da sie aufSer-
halb des Geltungsbereichs liegt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und be-
riicksichtigt

VBP Badesee
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Auch bei einer méglichen Uberplanung im Sinne des § 13a BauGB muss si-
chergestellt sein, dass die urspriinglichen Ausgleichsverpflichtungen erhal-
ten bleiben. Bei erneuter Uberplanung wire dann gegebenenfalls ein Aus-
gleich fur den urspriinglichen Ausgleich erforderlich.

Hinweis:

Es handelt sich bei der vorliegenden Beifiigung zum Bebau-
ungsplan nicht um einen formalen Umweltbericht, sondern
um eine Umweltanalyse im Sinne des §13a BauGB.

Befiillen des Badesees

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wie der geplante Badesee befiillt
werden soll. Sofern hier eine Wasserentnahme aus dem Grundwasser oder
aus einem Oberflachengewasser (z. B. aus dem Espelgraben) geplant ist, ist
hierfur ein wasserrechtlicher Antrag zu stellen. Fur das Befiillen mit Trink-
wasser ist dies nicht erforderlich. Da die Trinkwasserversorgung der Stadt
Tengen kein redundantes System ist, ist ein regelméRiges Beflllen des Sees
mit Trinkwasser aus wasserwirtschaftlicher Sicht kritisch zu sehen.

1.10 StraBRenbauamt: Gegen den Bebauungsplan bestehen keine fachlichen Einwendungen. Der
voraussichtlich entstehende Mehrverkehr ist fiir die K 6137 nicht von Be-
lang. Kenntnisnahme
1.11 Wasserwirtschaft und Boden- Die Untere Wasserbehorde erhebt gegen die Planung keine Einwande. Es
schutz wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen gebeten: Kenntnisnahme

Die vorhandene Quelle, die derzeit den Espelsee speist, wird
innerhalb des Grundstiicks des Campingplatzes umgeleitet
und kiinftig zur Befiillung des neuen Naturbadesees genutzt.
Das Quellwasser flief3t zundchst in den neuen Naturbadesee,
der sich auf einem etwas héheren Héhenniveau als der Es-
pelsee befindet. Dies ist fiir den geregelten Abfluss in Rich-
tung Espelsee vorteilhaft. Der Uberlauf des Naturbadesees
wird in den Espelsee geleitet. Der bestehende Uberlauf des
Espelsees bleibt unverdindert erhalten.

Die erforderliche wasserrechtliche Antragsstellung erfolgt
parallel zum Bauantrag, bzw. wurde bereits beantragt.

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

VBP Badesee
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Grundstiicken Uber eine belebte Bodenzone (mind. 30 cm Humus) in den
Untergrund zu versickern oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser ein-
zuleiten, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.
Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt Konstanz, Wasser-
wirtschaft, abzustimmen. Entsprechende Planunterlagen sind rechtzeitig
vor Baubeginn vorzulegen.

Behoérden Stellungnahmen Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

1.11.1 |Altlasten Im Plangebiet sind keine Altlasten/Verdachtsflachen bekannt. Kenntnisnahme
1.11.2 |Bodenschutz Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen. Bebauungsplan

nach § 13 a BauGB. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind im Bebau-

ungsplan zu benennen und festzusetzen. Kenntnisnahme
1.11.3 |Abwassertechnik Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen

1.12

Vermessung

Rechtsgrundlage: § 1 Planzeichenverordnung90 (PlanzV90) Bundesgesetz-
blatt (BGBL. 1 1991, S. 58)

Im Hinblick auf die Rechtssicherheit wird auf folgendes hingewiesen:

Im schriftlichen Teil, hier: Umweltanalyse, ist im Abschnitt ,1.1 Anlass und
Aufgabenstellung” im zweiten Absatz der zweite Satz wie folgt zu schreiben:
Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 2,6 ha und umfasst den nordlichen
Teil des Flurstiicks (FIst.-Nr.) 346 (Gemarkung Tengen, Stadt Tengen, Land-
kreis Konstanz).

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wie auch im Abgrenzungsplan
der offentlichen Bekanntmachung ist die Flst.-Nr. 361 an der falschen Stelle
platziert. Denn richtigerweise gehort die Flst.-Nr. 361 zu einem Flurstick,
welches sich stidlich der Flst.-Nr. 499 (Mihlbach) befindet.

Im schriftlichen Teil sowie im Abgrenzungsplan der 6ffentlichen Bekanntma-
chung lautet der Titel des Bebauungsplans ,Badesee Tengen“. Hingegen

VBP Badesee
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer

Flihrungs- und Einsatzstab Sach-
bereich Verkehr
Vom 15.05.2025

Wir raten jedoch dringend an, an den beiden Ausfahrten Sichtdreiecke ein-
zufordern, in den Pldnen einzuzeichnen und freizuhalten.

§ 16 Abs. 2 LBO gibt vor, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht durch bauliche Anlagen und deren Nutzung gefahrdet werden diirfen.
Zur Verdeutlichung dazu die Vorgaben der Ziffer 6.3.9.3 der RASt 06 (Richt-
linie fur die Anlage von StadtstraBen) fiir Kreuzungen und Einmiindungen,
welche wir zu analogen Anwendung empfehlen. In einem Abstand von 3 m
vom Fahrbahnrand muss je nach zuldssiger Geschwindigkeit eine bestimmte
Entfernung lberblickt werden kdnnen und der Bereich von 0,8 bis 2,5 m
Uber Fahrbahnniveau von Sichthindernissen frei sein.

Beschlussvorschldge
lautet der Titel sowohl in der 6ffentlichen Bekanntmachung selber wie auch
im zeichnerischen Teil lediglich ,,Badesee”. Kenntnisnahme
2. Polizeiprasidium Konstanz - Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. | Kenntnisnahme

Es gibt nur eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt des Parkplat-
zes. Hier werden die Sichtdreiecke eingezeichnet.

Die Héhenbeschrédnkungen werden in den Bebauungsplan
iibernommen (Seite 5, Nr. 6)

VBP Badesee
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Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Schenkellinge | @

Schenkellange |

*Schematische Darstellung der Sichiachsen / Anfahrsicht / Sichidreleck & Georg Kuhn/ PP Konstanz

Ein Augenmerk sollte auch auf den Parkplatz gerichtet werden. Auf diesem
werden nach hiesiger Ein-schatzung neben den Beschéftigten und Gasten
des Badesees auch groRere Fahrzeuge unterwegs sein. Sowohl die Millab-
fuhr als auch werden auch Lieferanten von Lebensmitteln setzen Lkw ein.
Sofern solche Fahrten in Bereichen erfolgen, die auch fuBlaufig genutzt wer-
den konnen (fir das Restaurant ist es nicht anders aus den Unterlagen er-
kennbar), sprechen wir uns regelmaRig daflr aus, dass diese ohne weiteres
Rangieren nur in Vorwartsfahrt abzuwickeln sind. Das riickwartige Rangie-
ren Uber von FulRgangern nutzbaren Bereichen ist als duRerst kritisch und
unfalltrachtig zu bewerten. Die StVO fordert beim Riickwartsfahren den
Ausschluss jeglicher Gefahrdung. Gegebenenfalls muss sich der Fahrer ein-
weisen lassen.

Als Alternative wire denkbar, dass Lkw nur auBerhalb der Offnungszeiten
des Badesees den Parkplatz befahren durfen.

Eine Reglementierung ist nicht méglich, da iiber den Park-
platz auch die Belieferung der Einrichtungen des Freizeitge-
ldndes erfolgen muss. Da sich die Fahrer an die STVO befol-
gen miissen, wird die Notwendigkeit einer dariiber hinaus-
gehenden Regelung durch tempordre Beschrdnkung der Zu-
fahrt fiir PKW nicht gesehen.

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und teilweise beriicksichtigt

VBP Badesee
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Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn tiber unser
Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Eingangstor fiir die
Hauszufiihrungen melden. Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 (0)800 3301903 (Gebiihrenfrei)

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Beschlussvorschldge
3. Telekom im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom,
Vom 19.05.2025 wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird. Je nach Bedarf des geplanten
Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikations-infrastruktur
notwendig. Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufihrung notwendig, die vom | Kenntnisnahme

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

VBP Badesee
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Stellungnahmen

Stellungnahme Planer

Vor der Nutzung als Badesee miisste man den Verteilerschacht vor den ge-
planten Badesee verlegen, den Hausanschluss des Clubheims oberhalb
komplett neu verlegen, die Quellwasserdruckleitung am Tennisplatz abhan-
gen und die Trinkwasserhauptleitung und die Trinkwasserhausanschlisse
an den neuen Schacht anbinden.

Gesamtkosten geschatzt ca. 25.000 €

Beschlussvorschldge
4, Amprion GmbH im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungslei-
Vom 07.05.2025 tungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben. Kenntnisnahme
5. EKS Schaffhausen Wir haben die Unterlagen zur Prifung eingesehen. Gegen die geplanten
vom 07.05.2025 Massnahmen haben wir keine Einwadnde, da sich in diesem Bereich kein
Netz oder Transportleitung von unserem Werk befindet. Kenntnisnahme
i R ! g > - Wamu
6. Wasserversorgung Stadt Tengen
Vom 05.05.202 wasserversorgung des Clubheims, der Tennisanlage und der Biogasanlage;
im Schacht befindet sich noch zusatzlich die Quellwasserdruckleitung fiir die
Beregnung des Sportplatzes.
Innerhalb des Espelstadions verlduft noch die Trinkwasserhausanschlusslei-
tung fur das Clubheim. Kenntnisnahme

Der Verteilerschacht liegt an der 6stlichen Grenze des Plan-
gebietes. Vor Verkauf des Grundstiicks wird der Bereich des
6ffentlichen Kanals sowie des von der Wasserversorgung ge-
nannten Schachtes herausgetrennt, sodass die 6ffentlichen
Leitungen in der Straf3enfldche (6ffentlich) liegen.

VBP Badesee
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Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Hierdurch wiirden die anderen genannten Arbeiten entfal-
len, da sich diese im éffentlichen Bereich befinden wiirden.
Die Hausanschlussleitung auf dem Grundstiick ab Verteiler
bis Wasseruhr ist Angelegenheit des neuen Eigentiimers,
welche diese ggf. sofern es die Planung erfordert, auf eigene
Kosten umlegen miisste. Dies ist eine gdngige Praxis der
Stadt Tengen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

7. Klaranlage Oberes Bibertal
Vom 15.05.2025

analog zu meiner Stellungnahme vom 31.03.2025 *siehe unten angefiigt*
bezliglich des Bebauungsplanes "Espel 4" ist auch hier zu bemerken, daR die
Mischwasser- und Regenwasserkanalisation nicht weiter belastet werden
sollte.

Hinzu kommt, daR durch die Erstellung eines Badesees ungefahr die Flache
von 8.000 m? nicht mehr versickerungsfahig ist und somit Regenwasser der
RW-Kanalisation zugeleitet werden mul.

Des Weiteren hat die Stadt Tengen mit den Regenbehandlungsanlagen RU2
(MarktstralRe) und Wirbelabscheider (Kapellengarten) zwei Einleiter in den
"Alten Bach" welche sich aus dem gleichen Einzugsgebiet speisen wie der
Badesee. Diese Einleitstellen bendétigen einen robusten, belastungsfahigen
Vorfluter (Bach). Der Alte Bach fiihrt im Sommer zeitweise kaum noch Was-
ser, weshalb das Anlegen eines neuen Sees diesen Zustand weiter verschar-
fen wiirde. Sollte der Bach in den Bereichen der Regeniiberldufe RU2 und
Wirbelabscheider nicht mehr belastet werden kdnnen, wird es notwendig
sein, diese Regenbehandlungsanlagen technisch nachzuristen.

Im Rahmen der Generalentwdsserungsplanung werden die
Dimensionierungen der hier angesprochenen Kanéile (iber-
priift.

Im Rahmen der Generalentwdsserungsplanung werden auch
die Dimensionierungen der hier angesprochenen Einrichtun-
gen iberpriift.

VBP Badesee
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Beschlussvorschldge

*bei den Planungen "Espel 4" und "Erweiterung Campingplatz" ist zu beden-
ken, daR die Kanalisation in dem Bereich derzeit nicht weiter belastbar ist.
Wie dem Gemeinderat bereits bekannt ist (Sitzung vom 21.11.2024), sind
Teile der MW Kanalisation in der Leipferdinger StralRe heute schon liberlas-
tet.

Ebenso ist der Bereich Espel immer wieder von Hochwasser betroffen.
Hierzu ist die Fa. Reckmann an der Ausarbeitung eines MaRnahmenplans.

Im Rahmen der Generalentwdsserungsplanung werden die
Dimensionierungen der hier angesprochenen Kandile i(iber-
priift.

(siehe Anlagen)

Die aktuelle Berechnung/Flussgebietsuntersuchung Miihl-

bach -Espelgraben wird vom Ing-Biiro Reckmann durchge-

fiihrt.

Die Anregung wird im Rahmen des AKP gepriift und aufge-
nommen. Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens.

Im Haushalt 2026 der Stadt Tengen werden unabhdngig von
der oben genannten, noch offenen Berechnung, Mittel fiir
den Hochwasserschutz eingestellt, sodass ggf. gehandelt
werden kann.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

Von Seiten der Stadt Blumberg gibt es keine Anregungen.

8. Stadtverwaltung Geisingen, vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren.
Bauamt Seitens der Stadt Geisingen werden keine Bedenken oder Anregungen vor- | Kenntnisnahme
vom 08.05.2025 getragen.

9. Stadtverwaltung Blumberg, Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an o.g. Bebauungsplan-
Stadtbauamt vom 07.05.2025 Verfahren. Kenntnisnahme

VBP Badesee
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Beschlussvorschldge

10.

SV Fortuna Tengen e.V. und
SG Tengen-Watterdingen
Vom 27.05.2025

der Bebauungsplan beinhaltet auch das Flurstiick Nr. 346. Hierfir wurde be-
reits vor Jahrzehnten ein Erbbaurecht begriindet, das durch den geschlos-
senen Erbpachtvertrag zugunsten des SV Fortuna Tengen e.V. belastet ist.
Auf diesem Flurstiick hat der SV Fortuna Tengen e.V. mit Einvernehmen der
Stadt Tengen sein Vereinsheim erbaut, das seit langem auch die Heimat der
SG Tengen- Watterdingen ist. Nur der Form halber wollen wir darauf hin-
weisen, dass dies wie lhnen ja bekannt ist, auch ein Vorkaufsrecht beinhal-
tet.

Im Plangebiet liegt das , Espelstadion.”. Wie Sie wissen, handelt es sich da-
bei um die Spiel- und Trainingsstatte der SG Tengen-Watterdingen (FuRbal-
ler des SV Fortuna Tengen, des SV Watterdingen und des SV Biisslingen) und
um das Trainingsgelande der AH-Mannschaften. Hierzu haben Sie mit Mail
vom 23.05.2025 diverse weitere Informationen von uns, den beiden direkt
sehr negativ betroffenen Vereinen, erhalten.

Das Vereinsheim des SV Fortuna Tengen e.V. steht seit Giber 40 Jahren >>wie
von der Gemeinde und dem SV Fortuna Tengen geplant und gewiinscht<<
direkt am Espelstadion. Fir Giber 500 Vereinsmitglieder des SV Fortuna Ten-
gen und der SG Tengen-Watterdingen stellt dies ihre Heimat dar.

Das Vereinsheim dient auch als Umkleidekabine fir die Aktiv- und Jugend-
mannschaften und ist ein zentraler Treffpunkt fir Jung und Alt, wo Gemein-
schaft und Freundschaft gepflegt werden, librigens nicht nur von den vielen
Vereinsmitgliedern. Bei den durchgefiihrten Jugendspieltagen z.B. herrscht
hier von den vielen angereisten Vereinen und deren Betreuer / Eltern /
GrofReltern u.s.w. sehrreger Betrieb, aulerdem werden im Espelstadion seit
Jahren im Rahmen des Sommerferienprogramms der Stadt Tengen von den
Vereinen Punkte angeboten. Die beiden Vereine bilden zudem seit langen
Jahren eine sehr gut funktionierende Gemeinschaft, die durch den Bebau-
ungsplan erheblich beeintrachtigt wird. Der Plan sieht vor, den Vereinen das
Hauptspielfeld fur die Aktiven und Jugendmannschaften zu entziehen, was

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen und in die Abwa-
gung einbezogen.

Es ist zutreffend, dass das Flurstiick Nr. 346 mit einem Erb-
baurecht zugunsten des SV Fortuna Tengen e.V. belastet ist
und dass sich auf dem Grundsttick ein in langjahriger Nut-
zung befindliches Vereinsheim befindet. Auch die Bedeu-
tung des ,Espelstadions” als Spiel- und Trainingsstatte fur
zahlreiche Jugend- und Aktivenmannschaften wurde in der
Abwagung bertlicksichtigt.

Der Bebauungsplan zielt darauf ab, langfristige stadtebauli-
che Entwicklungsperspektiven zu eréffnen. Dabei ist jedoch
zu beachten, dass bestehende Nutzungsverhaltnisse, wie
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Beschlussvorschldge

die Vereine vor groBe Herausforderungen und Existenzdngste stellt. Ein
neues Sportgeldande ist erst flir das Jahr 2029 geplant, was die Situation wei-
ter verscharft. Zudem bewirtschaftet ein Pachterpaar die Vereinsgaststatte,
deren Existenzgrundlage durch den Bebauungsplan und den geplanten Ver-
kauf stark bedroht ist. Wir appellieren an die Verantwortlichen, die Bedeu-
tung des Vereinsheims und des Hauptspielfelds fiir die Gemeinschaft zu be-
ricksichtigen und eine Losung zu finden, die den Fortbestand der Vereine
und der Vereinsgaststatte sichert oder das neue Sportgeldande beschleunigt.
Hierzu haben wir im Mail vom 23.05.2025 einen Vorschlag unterbreitet un-
ter objektiver Wiirdigung der Vor- und Nachteile aller Beteiligten.

Seit Jahrzehnten wird das AufRengeldande rund um das Stadion woéchentlich
vom SV Fortuna Tengen e.V. gemdht, um ein ordentliches Erscheinungsbild
in der Offentlichkeit zu gewéahrleisten. Das wochentliche Mahen beinhaltet
die angrenzenden Flachen / Hanglagen und Zuwegungen. Dies geschieht
seit Jahrzehnten im Ehrenamt auf Kosten des SV Fortuna Tengen e.V.

Es stellt sich nun die Frage, wie bei einem moglichen Verkauf des Espelsta-
dions ein Ausgleich fir die das jahrzehntelang ausgeilibte Ehrenamt zur
Pflege / Instandhaltung seitens der Stadt Tengen erfolgen wird.

das Erbbaurecht und die vereinsbezogene Nutzung des Ge-
Iandes, planungsrechtlich nicht unmittelbar aufgehoben
oder eingeschrankt werden. Solange keine konkreten MaR-
nahmen zur Umsetzung erfolgen, entfaltet der Bebauungs-
plan keine unmittelbare Auswirkung auf bestehende
Rechte.

Gleichwohl wird anerkannt, dass die geplante stadtebauli-
che Entwicklung mittel- bis langfristig zu einer Veranderung
der derzeitigen Nutzungen fiihren kann. Daher wurde beab-
sichtigt, den betroffenen Vereinen Perspektiven aufzuzei-
gen und gemeinsam tragfahige Losungen zu erarbeiten.

Bezliglich der Pflegeleistungen des Vereins fiir die angren-
zenden Flachen und etwaige Fragen eines Ausgleichs kén-
nen nicht im Rahmen der Bauleitplanung, sondern nur in ei-
nem gesonderten verwaltungsinternen Verfahren gepruft
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.
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Wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein.

1. Birger*innen 1
Vom 04.06.2025

mit Interesse und Sorge habe ich die geplanten BaumalRnahmen rund um
den Badesee in Tengen zur Kenntnis genommen, insbesondere die beab-
sichtigte voriibergehende Stilllegung des FuRballplatzes in der Kernstadt.
Als Buirgerin/Buirger, dem die Entwicklung der Stadt und das Wohl der dort
lebenden Menschen wichtig sind, mochte ich auf den Erhalt dieses Sportge-
landes hinweisen und mich kritisch zu dieser MaBnahme dufRern.

Der FuBballplatz ist nicht nur eine Sportstatte fiir Kinder und Jugendliche,
sondern wird auch von Erwachsenen -aktiven FuRballspielern, 1. und 2.
Mannschaft der SG TeWaBu, A/H Mannschaft regelméaRig genutzt. Er dient
als wichtiger Treffpunkt fir die Gemeinschaft und fordert sowohl die kor-
perliche Gesundheit als auch den sozialen Zusammenhalt. Eine SchlieRung
des Platzes, zumal ohne konkreten Zeitrahmen fir einen Wiederaufbau,
kénnte zu einem Verlust dieses wichtigen Angebots flihren und fir die be-
troffenen Nutzer eine unbefriedigende Situation schaffen.

Hinzu kommt das neue renovierte Clubheim der Duschrdume, Kabinen und
Toilettenrdume. Ebenso die gut gefiihrte Gaststatte im oberen Clubheimge-
bdude nebst neu renovierter Kiiche und der Toiletten. Das Pachter Ehepaar
ist ein Lottogewinn fir den Verein, fiir die gesamte Einwohnerschaft von
Tengen und Umgebung. Grof8 und Klein, von nah und fern trifft man sich
immer wieder gerne.

Besonders problematisch erscheint die derzeit unklare Perspektive hinsicht-
lich eines moglichen Ersatzes des FuRballplatzes. Derzeit sind keine festen
Planungen fiir eine temporare oder dauerhafte Ersatzflache bekannt. In der
Zwischenzeit missten Kinder, Jugendliche und Erwachsene auf Sportstatten
in andere Ortsteile von Tengen ausweichen. Dies wiirde fir viele Familien,

Kenntnisnahme

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen und in die Abwa-
gung einbezogen. Auch die Bedeutung des , Espelstadions”
als Spiel- und Trainingsstatte flr zahlreiche Jugend- und Ak-
tivenmannschaften wurde in der Abwagung beriicksichtigt.

Es ist zutreffend dass sich auf dem Grundstiick ein in lang-
jahriger Nutzung befindliches Vereinsheim befindet.

Der Bebauungsplan zielt darauf ab, langfristige stadtebauli-
che Entwicklungsperspektiven zu eréffnen. Dabei ist jedoch
zu beachten, dass bestehende Nutzungsverhaltnisse, wie
das Erbbaurecht und die vereinsbezogene Nutzung des Ge-
landes, planungsrechtlich nicht unmittelbar aufgehoben
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insbesondere ohne eigenes Fahrzeug, eine zusatzliche logistische und finan-
zielle Belastung darstellen. Dies kénnte zudem das Vereinsleben und den
sozialen Zusammenhalt in der Kernstadt nebst Ortsteilen negativ beeinflus-
sen.

Es ist wichtig, dass die Stadtentwicklung nicht nur auf die Schaffung neuer
Angebote abzielt, sondern auch bestehende, gut funktionierende Infra-
strukturen bertcksichtigt. Der geplante zusatzliche Badesee kann den Ver-
lust eines zentralen sportlichen Treffpunkts nicht ersetzen.

Ich/wir bitten daher darum, die geplante MaRnahme nochmals zu prifen
und auf den Erhalt des FuBballplatzes in der Kernstadt zu achten. Eine
SchlieBung oder Verlagerung dieses wichtigen Treffpunkts wiirde die soziale
und sportliche Struktur der Stadt erheblich beeintrachtigen.

Ich/wir appellieren an die Verantwortlichen, nach Lésungen zu suchen, die
sowohl die Weiterentwicklung von Tengen als auch den Erhalt wichtiger Inf-
rastrukturen, wie des Sportgelandes ermoglichen.

Ich danke Ihnen fiir Ihre Aufmerksamkeit und hoffe auf eine ausgewogene
Lésung.

oder eingeschrankt werden. Solange keine konkreten MaR-
nahmen zur Umsetzung erfolgen, entfaltet der Bebauungs-
plan keine unmittelbare Auswirkung auf bestehende
Rechte.

Gleichwohl wird anerkannt, dass die geplante stadtebauli-
che Entwicklung mittel- bis langfristig zu einer Veranderung
der derzeitigen Nutzungen fiihren kann. Daher wurde beab-
sichtigt, den betroffenen Vereinen Perspektiven aufzuzei-
gen und gemeinsam tragfahige Losungen zu erarbeiten.

Die Abwagung der Verlagerung des FuBballplatzes ist be-
reits im Rahmen der anstehenden Sanierung erfolgt.

Das Espelstadion muss wegen gréRRerer Schaden grundle-
gend saniert werden. Eine Nutzung in der vorgeschlagenen
Form ist ohne erheblichen Aufwand nicht moglich.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Blrgerin 2
Vom 25.05.2025

im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,,Badesee” mochte ich folgende Einwande und Vorschlage vor-
bringen. Diese Stellungnahme (Teil 2) ergdnzt meine frithere Stellungnahme
(Teil 1) zu den Bebauungsplanen ,Espel, 4. Anderung - Nord“ und , Erweite-
rung des Campingplatzes”, eingereicht am 30. April 2025 per E-Mail und als
Ausdruck im Rathaus Tengen.
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1. Hochwassergefahr durch den kiinstlichen Badesee

Der Bebauungsplan , Badesee” sieht die Schaffung eines kiinstlichen Bade-
sees am Standort des Espelstadions vor (Wasserspiegel auf +659,84 mNN),
der oberhalb von Bebauungen wie der Tennishalle und tiefer gelegenen Tei-
len Tengens liegt.

Extremwetterlagen und Starkregen, wie im letzten Jahr in Spanien, werden
durch den Klimawandel h&ufiger. Ein kiinstlicher See an dieser erhéhten
Lage kdnnte durch Starkregen oder einen Dammbruch Wasser unkontrol-
liertin tiefer gelegene Bereiche, einschlieRlich Wohngebiete und Infrastruk-
tur, abflieRen lassen. Die Planunterlagen enthalten kein detailliertes Héhen-
profil oder eine Risikoanalyse, die diese Gefahren ausreichend bewertet,
trotz der Festsetzung einer ,hochwasserangepassten Bauweise” (§ 10 der
Satzung). Ich fordere eine umfassende Hochwasserrisikoanalyse, die Ho-
henverlaufe, Abflusswege und Dammbruch-Szenarien bericksichtigt, bevor
der Plan umgesetzt wird.

2. Ungleichgewicht zwischen Campingplatz und Bevolkerung

Der Plan niitzt vor allem dem Campingplatz, wahrend die Biirger kaum pro-
fitieren. Der Espelsee war frither eine 6ffentliche Einrichtung, bevor er an
den Campingplatz verkauft wurde, mit der Auflage eines freien Zugangs fur
die Bevolkerung — eine Zusage, die leider nicht im Grundbuch festgehalten
wurde. Vor Corona war der Zugang fiir 2 Euro moglich, nach Corona wurde
dies trotz Nachfragen nicht wieder aufgenommen, moglicherweise als
Druckmittel fur die aktuellen Projekte. Der Bebauungsplan sieht neue Frei-
zeitangebote vor (Restaurant, Veranstaltungspavillon, Wasserrutsche),
doch es fehlen verbindliche Zusagen, dass die Benutzung zu entwickelnder
Sportstatten und Freizeitangebote sozialvertragliche Eintrittspreise bieten
wird. Die vollstandige Einzaunung des Gelandes mit Schranke und kontrol-
liertem Zugang (Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Lageplan vom
24.04.2025) schrankt den Zugang fiir Blirger weiter ein. Anséatze, die die Be-
volkerung zu Birgern zweiter Klasse machen, miissen im Keim erstickt wer-
den.

Die bauliche Ausfiihrung des Badesees erfolgt nach Geneh-
migung der zusténdigen Baubehérde im Landratsamt Kon-
stanz. Die Genehmigung erfolgt nur, wenn die Sicherheit des
Bauwerks gewdhrleistet werden kann.

Kenntnisnahme

Aussagen zu Eintrittspreisen von 6ffentlichen Einrichtungen
sind im Rahmen eines Bebauungsplans nicht méglich, son-
dern politische Entscheidungen.
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Ich fordere verbindliche Regelungen fiir bezahlbaren Zugang zu Espelsee, zu
entwickelnden Sportstdtten und Freizeitangeboten sowie zum Hallenbad,
die im Grundbuch festgehalten werden.

3. Verlust von Sportinfrastruktur und sozialer Bedeutung

Der Bebauungsplan ,Badesee” fiihrt zum Wegfall des Espelstadions und des
Clubheims als Vereinsstatten der SG Tengen-Watterdingen und SV Fortuna
Tengen. Wie der Stdkurier (12. Marz 2025) beschreibt, bedeutet dies nicht
nur einen Verlust fir die Jugendarbeit, sondern auch fiir die soziale und kul-
turelle Identitdt Tengens. Das Espelstadion ist ein Treffpunkt fiir Generatio-
nen, ein Ort fur Gemeinschaft und Vereinsleben. Sein Verlust droht Kinder
in Vereine auRerhalb Tengens abzudrdangen — ein schwerer Schlag fiir eine
Gemeinde ohne weiterfiihrende Schule. Die Absicht, den FuRballplatz ,,an
anderer Stelle” zu bauen (Begriindung, 24.04.2025), ist problematisch: An-
gesichts der finanziellen Belastungen auf allen Ebenen (Staat, Gemeinde,
Biirger) und eines unklaren Zeitrahmens, der Jahre dauern kénnte, droht
dies zu einem Tengener Stuttgart 21 zu werden.

Ich fordere, dass der Plan tiberarbeitet wird, um das Espelstadion und Club-
heim als Vereinsstatten zu erhalten, oder ein gleichwertiger Ersatz vor Um-
setzung gesichert wird.

4. Wegfall der 6ffentlichen Gastronomie und sozialen Treffpunkts

Das Clubheim wird zwar als Restaurant erhalten (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan), doch verliert es seine Funktion als Stammtisch und sozialer
Treffpunkt fur die Birger, da es primar Touristen und Badegédsten dienen
soll. Die Pizzeria, betrieben von SG Tengen-Watterdingen und SV Fortuna
Tengen, ist eine zentrale Gastronomieoption in Tengen. In einer Gemeinde
mit wenigen Alternativen schrankt ihr Wegfall das soziale Leben erheblich
ein. Ich fordere eine gleichwertige Alternative, entweder durch Erhalt des
Clubheims als 6ffentlich zuganglichen Treffpunkt oder ein neues, fiir Biirger
offenes gastronomisches Angebot.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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5. Positiver Vorschlag: Neuanfang mit dem neuen Besitzer und Koopera-
tion

Der kiirzliche Besitzerwechsel des Campingplatzes bietet die Chance auf ei-
nen Neuanfang, um die verharteten Fronten in der Espelstadion-Debatte,
wie vom Sidkurier beschrieben, aufzulésen. Die Anonymitat des neuen Be-
sitzers gibt jedoch Anlass zur Sorge, da weder die bisherigen noch die neuen
Betreiber sich der Offentlichkeit vorgestellt haben. Ich fordere, dass der
neue Besitzer sich den Biirgern 6ffentlich vorstellt, um Transparenz und Ver-
trauen zu schaffen.

Statt eines Badesees, der hohe Kosten und Hochwasserrisiken birgt, sollte
das Espelstadion gemeinsam mit SG Tengen-Watterdingen, SV Fortuna Ten-
gen, dem neuen Campingplatzbetreiber und der Gemeinde entwickelt wer-
den. Ein sanierter, multifunktionaler Sportplatz (z. B. ,Hegi-Stadion“) in der
idyllischen Lage des Espelstadions mit seinen Baumen — im Gegensatz zur
baumlosen Kalkgrube — kénnte Vereinen und Gasten dienen. Viele Cam-
pinggaste wiirden FuRball oder Sportangebote nutzen. Der Sportplatz muss
fir die Offentlichkeit frei zuganglich sein, zumindest fiir Zuschauer und in
der Gastronomie, im Gegensatz zur eingezaunten Badesee-Nutzung. Der
Betreiber kdnnte sich an der Sanierung beteiligen, wenn er Vorteile wie Na-
mensrechte oder Gastenutzung erhalt.

Dies ware eine Win-Win-Losung: Die Vereine behalten ihre Heimat, Kinder
kénnen spielen, die Birger behalten einen Treffpunkt, und der Camping-
platz gewinnt Attraktivitat ohne die Risiken eines Badesees. Tourismus mag
flr Europa Uberlebenswichtig sein, doch Ansatze, die die Bevolkerung zu
Biirgern zweiter Klasse machen, sind inakzeptabel. Ein runder Tisch mit al-
len Beteiligten, moderiert durch die Gemeinde, kénnte Spannungen ab-
bauen und eine nachhaltige Lésung finden.

Die Einwadnde werden zur Kenntnis genommen und in die
Abwadgung einbezogen. Auch die Bedeutung des , Espelsta-
dions“ als Spiel- und Trainingsstatte fiir zahlreiche Jugend-
und Aktivenmannschaften wurde in der Abwagung berick-
sichtigt.

Es ist zutreffend dass sich auf dem Grundstiick ein in lang-
jahriger Nutzung befindliches Vereinsheim befindet.
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Schlussfolgerung

Ich bitte den Gemeinderat, den Bebauungsplan ,,Badesee” zu liberarbeiten,
die genannten Risiken zu prifen und meinen Vorschlag fiir eine kooperative
Entwicklung umzusetzen.

Der Besitzerwechsel bietet die Chance, die Interessen von Biirgern, Verei-
nen und Tourismus ausgewogen zu beriicksichtigen, statt einseitig Unter-
nehmensinteressen zu bedienen. Diese Stellungnahme erganzt Teil 1 zu ,,Es-
pel, 4. Anderung - Nord“ und ,Erweiterung des Campingplatzes”.

Der Bebauungsplan zielt darauf ab, langfristige stadtebauli-
che Entwicklungsperspektiven zu er6ffnen. Dabei ist jedoch
zu beachten, dass bestehende Nutzungsverhéltnisse, wie
das Erbbaurecht und die vereinsbezogene Nutzung des Ge-
landes, planungsrechtlich nicht unmittelbar aufgehoben
oder eingeschrankt werden. Solange keine konkreten MaR3-
nahmen zur Umsetzung erfolgen, entfaltet der Bebauungs-
plan keine unmittelbare Auswirkung auf bestehende
Rechte.

Gleichwohl wird anerkannt, dass die geplante stadtebauli-
che Entwicklung mittel- bis langfristig zu einer Veranderung
der derzeitigen Nutzungen fiihren kann. Daher wurde beab-
sichtigt, den betroffenen Vereinen Perspektiven aufzuzei-
gen und gemeinsam tragfahige Losungen zu erarbeiten.
Die Abwagung der Verlagerung des FuBballplatzes ist be-
reits im Rahmen der anstehenden Sanierung erfolgt.

Das Espelstadion muss wegen gréRerer Schaden grundle-
gend saniert werden. Eine Nutzung in der vorgeschlagenen
Form ist ohne erheblichen Aufwand nicht moglich.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Tengen, den 16.10.2025
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