Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
»Espel, 4. Anderung - Nord“, Gemarkung Tengen im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Tengen hat am 20.03.2025 in offentlicher Sitzung
aufgrund von 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Espel, 4. Anderung — Nord”, Gemarkung Tengen im beschleunig-
ten Verfahren gemal 813a BauGB beschlossen.

Weiterhin hat der Gemeinderat beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes
-ESpel, 4. Anderung - Nord“, Gemarkung Tengen nach 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und entsprechende Planentwirfe als Grundlage fur die Offenlage
gebilligt.

Der Planbereich ist im nachfolgend abgedruckten Abgrenzungslageplan durch
eine unterbrochene schwarze Linie gekennzeichnet:
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Abbildung ohne Mal3stab!

Fur den Geltungsbereich ist der 0.a. Lageplan vom 20.03.2025 maf3gebend.




Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Der Campingplatz ,Hegau Familien-Camping“ soll mit dem Ziel der steigenden
Nachfrage gerecht zu werden erweitert und umgestaltet werden. Gleichzeitig soll
die Qualitat des Platzes durch zusatzliche Angebote gesteigert werden.

Der Campingplatz mit zahlreichen Freizeitangeboten und einem Badesee, dem
Espelsee, weist steigende Ubernachtungszahlen auf und ist bereits Monate im
Voraus ausgebucht. Fir die Stadt Tengen ist die gesamte Anlage ein bedeutendes
Standbein des oOrtlichen und regionalen Tourismus.

Ganz im Norden liegt angrenzend an den Campingplatz neben den Tennisanlagen
der FuBballplatz von Tengen, das ,Espelstadion“. Der Unterbau ist so stark
beschadigt, dass der Platz komplett saniert werden musste. Die Stadt beabsichtigt
deshalb den Platz zu verkaufen und den FuR3ballplatz an anderer Stelle zu bauen.
Das Gelande bietet sich fur einen weiteren Badesee neben dem Espelsee an und
soll moéglichst zeitnah zum Freizeitbad umgestaltet werden. Der Bereich um den
Espelsee soll fur zusatzliche Camping-Stellplatze umgestaltet werden.

Sudlich des ,Espelstadions® liegt ein offentlicher Bolzplatz. Auch dieser soll zu
zusatzlichen Camping-Stellplatzen umgestaltet werden.

FUr den gesamten Bereich wurden von der Stadt Tengen Bebauungsplane ,Espel”
und mehrere Anderungen aufgestellt, mit denen planungsrechtliche Grundlagen fiir
Sport und Freizeitnutzungen geschaffen wurden.

Mit dem vorliegenden Verfahren sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die
0.9. Umgestaltungen zur Erweiterung des Campingplatzes geschaffen werden.

Da der Bebauungsplan eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes ist,
kann er als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Voraussetzung fur die Anwendung dieses Verfahrens ist, dass

- der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von solchen Vorhaben begrindet,
fur die eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl UVPG durchzuflhren ist,

- keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
bestehen,

- die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m?2
unterschritten wird.

Lage und Grol3e des Plangebiets

Das Planungsgebiet schlie3t unmittelbar ndordlich an den bestehenden
Campingplatz an.



Das Gelande ist ansteigend und entsprechend der aktuellen Freizeitnutzungen
(Badesee, Bolzplatz, Grinbereiche) terrassiert. Um den Espelsee sind Liegewiesen
und Grunbereiche.

Das Plangebiet umfasst die Grundsticke Flst.-Nrn. 361 (Bolzplatz), teilweise 346/1
(Espelsee) und 346 (FuRballplatz). Der genaue Geltungsbereich ist im Lageplan
zum Bebauungsplan dargestellt und hat eine Gro3e von ca. 2,7 ha.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Tengen, wirksam seit 17.05.2019, ist das
Planungsgebiet ,Sonderbauflache — Camping Sport Spiel“ dargestellt. Der
Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Verfahren nach § 13a BauGB

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans um einen sog. Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB handelt, kbnnen die Verfahrens-
regeln des beschleunigten Verfahrens angewendet werden. Die Voraussetzungen
hierflr sind gegeben.

GemdalRl § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten in diesem Fall die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 entsprechend. Somit kann
von der fihrzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht
erforderlich. Fur die Belange der Umwelt ist eine Umweltanalyse ausreichend.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan (Entwurf) vom 20.03.2025 mit dem zeichnerischen Tell,
planungsrechtlichen Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften, Begriindung sowie die
Umweltanalyse (Entwurf) mit Bestandsplan zur Umweltanalyse (Entwurf), liegen in
der Zeit vom 31. Marz 2025 bis einschlie3lich 05. Mai 2025 (Auslegungsfrist) im
Rathaus Tengen, Marktstral3e 1 in 78250 Tengen, im Flur vor Zimmer 11 wahrend
der Dienststunden offentlich aus.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

. Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung)
. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

. Schutzgut Boden, Flache, Wasser

. Schutzgut Klima/Luft

. Schutzgut Landschaft

. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter



Die Unterlagen kénnen auch unter www.tengen.de unter der Rubrik Wirtschaft
& Bauen, Bauen & Planen, Bauleitplanung im Verfahren, eingesehen werden.

Die Offentlichkeit kann sich in diesem Zeitraum tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Wahrend
der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen im Rathaus Tengen (Hauptamt),
MarktstraBe 1 in 78250 Tengen abgegeben werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmanig.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden parallel
zur Offentlichkeit beteiligt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf
Normenkontrolle nach § 47 VwGO unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Tengen,den 28.03.2025

gez. Selcuk Gok
BlUrgermeister


http://www.tengen.de/

