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Tengen =

Stadt im Hegau
Satzungen
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Badesee”
Anderung des Bebauungsplans ,,Espel, 1. Anderung und Erweiterung” vom 10.10.2000

Gemarkung Tengen

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg — LBO

LBO vom 8. August 1995 in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GBI. Nr. 25)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 2 Nr. 1 BauGB).

§2
Bestandteile der Satzungen

Bestandteile:

Bebauungsplan
1. zeichnerischer Teil vom 24.04.2025 / erg. 16.10.2025

2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 24.04.2025 / erg. 16.10.2025

ortliche Bauvorschriften:

3. Ortliche Bauvorschriften vom 24.04.2025 / erg. 16.10.2025
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Stadt Tengen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Badesee”
Satzung

Beigefugt sind:

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4.1 Lageplan M 1:500 vom 24.04.2025
4.2  Schnitte M 1:200 vom 24.04.2025
5. Begriindung zum Bebauungsplan vom 24.04.2025 / erg. 16.10.2025
6. Umweltanalyse vom 16.10.2025

§3
Anderung des Bebauungsplans ,,Espel, 1. Anderung und Erweiterung“

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Espel, 1. Anderung und Erweiterung”
(rk. 10.10.2000) werden durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Badesee” in einem Teilbereich ersetzt. Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung vom 24.04.2025 ersicht-
lich.

Die nicht gednderten planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Espel, 1. Anderung und Erwei-
terung” gelten weiter.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den in § 2 genannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§5

Inkrafttreten
Die Satzung lber den Bebauungsplan und lber die ortlichen Bauvorschriften tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Tengen den 23.10.2025

Selgcuk Gok

Burgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten: 24.10.2025
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Selcuk Gok, Biirgermeister (Siegel)

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch offentliche Bekanntmachung am 04.10.2025




Stadt Tengen

Planungsrechtliche Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Badesee”

Gemarkung Tengen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet — SO1 — Zweckbestimmung Freibad

Sondergebiet Zweckbestimmung Freibad

T ~—

M ~— .
—~__+ Wasserflaiche Badesee

Zulassig sind
¢ Freiflachen, Wasserflachen und Anlagen fiir ein Freibad
e Sanitdrgebaude (genaue Lage nicht festgesetzt)
e Restaurant
e Wasserrutsche
e Veranstaltungspavillon (genaue Lage nicht festgesetzt

2. MakR der baulichen Nutzung
Grundfldchen (GR) als Hochstgrenze

§ 9 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB
§11 Abs. 2 BauNVO

§§ 16 — 20 BauNVvO
§ 19 BauNVO

Durch Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung festgesetzt.

GR

Gebaudehohen als maximale Firsthohe

§ 18 Abs. 1 BauNVO

Durch Einschrieb in Metern Gber NN flr die Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt.

GH

Als maximale Firsthohe gilt der oberste Punkt der Dachdeckung.
Bei Flachdachern gilt als Wandhohe der oberste Punkt der Attika.

Technische Aufbauten wie Antennen oder Schornsteine diirfen die maximale Gebdudeh6he auf max.
10% der Flache Ubersteigen. Davon ausgenommen sind Anlage fiir regenerative Energien.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 23 BauNVvO

Die liberbaubaren Grundstlicksflichen sind gemal Planeintrag durch die Festsetzung von

Baugrenzen bestimmt.

4, Bauweise

0

§ 22 Abs. 2 BauNVvVO
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Stadt Tengen Vorhabenbezogener Bebauungsplan

«“

,Badesee
Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1

8.2

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO
Untergeordnete eigenstandige Nebenanlagen die der Eigenart des Gebiets nicht widersprechen, sind
zuldssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Sichtflachen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind zu jeder Zeit von jeglicher sicht-
behindernden Bebauung, Benlitzung und Einfriedigung im Bereich von 0,8 bis 2,5 m tber Fahrbahnni-
veau freizuhalten.

Garagen und Stellplatze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

PKW:- Stellplatze sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der als Private Griinflache
— Zweckbestimmung Freibad ausgewiesenen Flachen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

Fiir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Minderung von Lichtemissionen

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktionserfiil-
lung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im
Gehduse, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Wegeflachen auszurichten. Die Beleuch-
tungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo moglich sind Bewe-
gungsmelder zu verwenden.

5
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Stadt Tengen Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Badesee”
Planungsrechtliche Festsetzungen

8.3 Externe KompensationsmaBnahme
Aufwertung eines Streuobstbestands (Fist. 440, 430/1; Gemarkung Beuren)
Fir einen langfristigen Erhalt der Streuobstwiese und die Kompensation werden auf dem Flurstiick in
bestehende Liicken bzw. zusatzlich insgesamt 10 weitere Obsthochstdamme in regionaltypischen Sorten
(Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss) in einem Abstand von mind. 12 bis 15 m zueinander zu pflan-
zen. Pflanzqualitat: mind. StU oB 12-14 cm. Der Standort der zu pflanzenden Obstbdaume ist der Abb. 11
zu entnehmen und kann um bis zu 5 m abweichen bzw. entsprechend der standértlichen Begebenheiten
festgelegt werden.
Anzahl Neupflanzungen: 10 Badume (geplant)
Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen. Jahrlicher fachgerechter Erziehungsschnitt der Jungbdaume. Anbringen eines Wihimaus-schutzes
fir die Wurzeln. Als Wiihimausschutz dient ein Hasendraht mit max. 13 mm Maschenweite, der grol3-
zligig um den Wurzelballen gelegt wird und oben um den Stamm so gut wie moglich verschlossen wird.
Fachgerechte Anbindung mit Anbindepfahl. Der Baum wird mit einem Kokosfaserstrick oder 2 Baum-
gurten (und 2 Pfahlen angebunden): Bei der Wahl des Kokosfaserstricks und einem Pfahl muss die An-
bindung so erfolgen, dass bei der vorherrschenden Windrichtung der Baum vom Pfahl weggedriickt
wird, damit er nicht an ihm scheuert. Gegen Verbiss von Feldhasen oder Mausen wird oberirdisch ein
weiterer Hasendraht um den Stamm gelegt. Nach einigen Jahren muss der Hasendraht entfernt werden,
da er sonst in den dicker werdenden Stamm einwdchst. Die Badume sollten im Herbst und spatestens 1
Jahr nach Beendigung der BaumaRnahme gepflanzt werden.
Es ist grundséatzlich eine extensive Bewirtschaftung des Unterwuchses anzusetzen (Mahd 2x jahrlich,
keine Dingung, Abfuhr des Mahdgutes).
Zusatzlich:
¢ Anbringung eines Hohlenbriiter-Nistkastens mit artspezifischer LochgroRe fur Héhlenbriiter (z.B. Mei-
sen, Sperlinge, Star, Wendehals) an geeigneten alten Baumen der Obstwiese auf Flst. 440.
* Anbringung eines spaltenformiger Fledermausflachkasten an einem geeigneten Baum der Obstwiese
auf Flst. 440.
Im Detail wird auf die Umweltanalyse zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Badesee verwiesen.

Abbildung aus Umweltanalyse zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Badesee”
vom 16.10. 2025
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Stadt Tengen Vorhabenbezogener Bebauungsplan

«“

,Badesee
Planungsrechtliche Festsetzungen

9.

10.

10.1

11.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG

Fir alle anzupflanzenden Gehdlze sind standortgerechte Pflanzen folgender Qualitdten (gemaR den G-
tebestimmungen fir Baumschulpflanzen Teil 1 und 2 der FLL-Richtlinie sowie DIN 18916) zu verwenden:

Wuchsklasse Il oder lll:  Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, 250-350 cm
Hohe
Straucher: 2 x verpflanzt, mind. 125-150 cm Hohe

Die Baumscheiben der anzupflanzenden Baume sind mit durchwurzelbarem / kulturfahigem Substrat
herzustellen und missen eine Grundflache von mindestens 12 m? sowie eine Mindesttiefe von 1 m auf-
weisen. Davon sind mindestens 6 m? vollstandig von Versiegelung freizuhalten und zu begriinen, die
Ubrigen Flachen sind dauerhaft wasserdurchlassig (z.B. Rasenfugenpflaster) und unter Anwendung ei-
nes fachgerechten, verdichtungsfahigen Baumsubstrates herzustellen. Der Stammbereich und die offe-
nen Baumscheiben sind bei Gefahrdung durch geeignete MalRnahmen vor dem Befahren zu schiitzen.
Vorhandene standortgerechte Geholze mit dem Pflanzgebot entsprechender Qualitat kénnen auf die
Zahl der zu pflanzenden Gehdlze angerechnet werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strdauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Einzelbdume und Strducher im Plangebiet sind zu erhalten und wirksam vor Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase fachgerecht zu schiitzen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz aus gebietsheimi-
schen Arten zu pflanzen (s. Anhang, Pflanzliste | und Il).

Hochwasserangepasste Bauweise
Die Gebaude sind so auszufiihren, dass es zu keiner Gefahrdung durch abflieRendes Hangwasser kom-
men kann.

Tengen, den 24.04.2025 / erg. 16.10.2025
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Stadt Tengen Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Badesee”
Planungsrechtliche Festsetzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

Bodenfunde
Archaologische Funde

Der Beginn von Erdarbeiten ist friihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2,
78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323, juergen.hald@LRAKN.de) terminlich abzustimmen.
Der Oberbodenabtrag hat mit einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht der Kreisarchaologie zu er-
folgen. Werden beim Abtrag des Oberbodens archdologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine archao-
logische Rettungs-grabung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
(Dienstsitz Freiburg, Gunterstalstrale 67, 79100 Freiburg, Tel. 0761/208-358-0, Archaeolo-
gieLADFR@rps.bwl.de) abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung gere-
gelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen. Die Kosten
einer gegebenenfalls notwendigen archdo-logischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu
Ubernehmen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind im gesamten Bauverlauf etwaige Funde (Scher-
ben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auf-fillige Bodenverfiarbungen) umgehend
dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten
Doku-mentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gege-
benenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Verringerung von Vogelschlag an Gebauden

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch Glasscheiben hindurch attrak-
tive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbin-
dungsgange, ,Uber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwande, Glaspavillons). Bauliche Ver-
meidung von groRflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden wer-
den koénnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sem-
pach fur detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberar-
beitete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Trans-
parenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitlicher Fenster

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas

(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

e Milchglas, Glasbausteine, Stegplatten

e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

8
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Stadt Tengen Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Badesee”
Planungsrechtliche Festsetzungen

10.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrach-
tigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschldgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden.

Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hdchstens zwei Meter Hohe, bei Lagerung
langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusden. Bei der Verwertung
des humosen Bodenmaterials in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Starkregenereignisse

Bei Starkregenereignissen kann es zu wild abflieRendem Oberflachenwasser im Plangebiet kommen. Es
sind daher geeignete Objektschutzmallnahmen vorzusehen und die Grundstiicke sind so zu gestalten,
dass Wasser schadlos ablaufen kann.

Artenschutz
Auf die Broschiire , Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben — Handlungsleitfaden fur
die am Planen und Bauen Beteiligten” wird ausdrticklich hingewiesen

Rodung von Gehdélzen und Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit
Um keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszul6sen, sind Rodungen und die Freiraumung der
Baufelder ausschlieBlich in der Zeit von 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Umbau- und AbrissmaRnahmen
an bestehenden Gebauden sind nur in der Zeit vom 15.11. bis 15.03. zulassig.

Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen im
Plangebiet sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaRnahmen sind neben Dachbe-
grinung u. a. Retentionsmulden und Regenwasserzisternen.

Anbringen von Fledermauskasten (Empfehlung)

An geeigneten Bestandsbaumen im Plangebiet sind mindestens zwei Fledermauskasten (Rundbogen-
kasten) fachgerecht anzubringen. Vorzugsweise ist ein Standort unter einem Vordach zu wahlen. Zudem
ist auf einen freien Anflug zu achten, es muss mindestens 1 m unter dem Kasten frei sein. Die Fleder-
mauskasten sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.

Anbringen von Nistkasten fiir Vogel (Empfehlung)

An geeigneten Bestandsbaumen im Plangebiet sind mindestens zwei Nistkadsten fiir Vogel fachgerecht
anzubringen. Bei der Anbringung ist auf einen ausreichenden Abstand zwischen den Nistkdsten zu ach-
ten. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.
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Anhang | Pflanzliste

PFLANZLISTE I: Bdume I. und Il. Ordnung
Qualitat: Hochstamm oder Solitar 3 x verpflanzt m. B., StU 18-20 cm, Hohe 250-350 cm

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutniosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Populus tremula Espe

Salix alba Silber-Weide
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

PFLANZLISTE Il:  Straucher
Qualitat: 2 x verpflanzt, mind. 125-150 cm H6he

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgarum Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Stadt Tengen

Ortliche Bauvorschriften

,Badesee”
Gemarkung Tengen

1. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1 Dacher
Geneigte Dacher
als Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung gemal Planeintrag.
Dachneigung Pultdacher maximal 15°
Flachdacher
Flachdacher sind extensiv, flachig und dauerhaft zu begriinen.

Eine Kombination mit Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung ist zuldssig.
(siehe Hinweise Nr. 2)

2. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal’ zu beschranken. Nebenwege, Parkplatze
sowie unbelastete Lagerflachen sind unter Verwendung offenporiger Beldge (wassergebundene Decke,
Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfahig anzulegen.

3. Einfriedungen

Die maximalen Hoéhen der Einfriedungen sind in den Vorhabenpldanen beschrieben.

Durchgehende Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaune oder sonstige Barrieren miissen mindestens 20
c¢m Uber dem Boden frei enden.

Tengen, den 24.04.2025 / erg. 16.10.2025
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Stadt Tengen Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Badesee”
Ortliche Bauvorschriften

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Niederschlagswasser von Dachern
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken lber eine be-

lebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern oder ortsnah in ein oberirdisches Gewdsser einzulei-
ten, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.

2. Dachbegriinung

Flachdacher von neu zu errichtenden Gebauden oder Gebaudeteilen mit max. 7° Dachneigung sind ex-
tensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht betragt 12 cm. Zur Bepflanzung geeignet
sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung der Firma Syringa, der Fa.
Rieger-Hofmann oder vergleichbar). Die Ansaatstérke liegt je nach Saatgut bei rd. 2 - 3 g/m?2. Die Dach-
begriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinie fiir Dach-
begriinung.

Photovoltaik und Dachbegriinungen schlieBen sich nicht aus.

3. Fassaden- und Dachgestaltung (Empfehlung)

Bei der Gestaltung der AuRenfassaden und Dacher der geplanten Geb&ude ist auf die Verwendung von
grellen Farben und stark reflektierenden Materialien zu verzichten.

4, Bodenaushub

GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie der Durchfiihrung von
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern
Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaBnahme oder einen Teilabbruch umfassenden
verfahrenspflichtigen BaumaRnahme auf die Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.
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Stadt Tengen

Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Badesee”
Gemarkung Tengen

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Campingplatz ,,Hegau Familien-Camping” soll mit dem Ziel der steigenden Nachfrage gerecht zu
werden erweitert und umgestaltet werden. Gleichzeitig soll die Qualitat des Platzes durch zuséatzliche
Angebote zu gesteigert werden.

Ganzim Norden liegt angrenzend an den Campingplatz neben Tennisanlagen der FulRballplatz von Ten-
gen, das ,Espelstadion”. Der Unterbau ist so stark beschadigt, dass der Platz komplett saniert werden
misste. Die Stadt beabsichtigt deshalb den Platz zu verkaufen und den FulRballplatz an anderer Stelle
zu bauen.

Mit dem vorliegenden Verfahren planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Umgestaltungen des
FuRballplatzes zum Badesee geschaffen werden.

Ziel der Planung ist es, das Espelstadion in einen Natur-Badesee mit vielseitigen Erholungs- und Frei-
zeitmoglichkeiten umzuwandeln. Durch die Umgestaltung soll ein attraktives Naherholungsgebiet ent-
stehen, das sowohl fiir Anwohner als auch flir Touristen nutzbar ist. Der geplante Badesee wird von
grofSzligigen Liegeflachen, einer verbesserten Infrastruktur und zusatzlichen Freizeitangeboten umge-
ben sein.

Lage des Plangebiets

Quelle open street map

Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 2,6 ha
Die genaue Abgrenzung ist dem beigefligten Abgrenzungslageplan zu entnehmen.
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Stadt Tengen vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Badesee”
Begriindung

2. Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Tengen, wirksam seit 17.05.2019, ist das Planungsgebiet Sonder-
bauflache — Camping Sport Spiel” dargestellt. Die neue Ausweisung des Gebiets soll wieder als Sonder-
gebiet, aktuell mit der Zweckbestimmung ,,Freibad” erfolgen.
) [:::] Gemischte Baufiache
[ cosentonon
Bl (5] somtmticn

Flachen filr Versorgungsanlagen §5(2) 4 BauGB
D © Wasser / Abwasser
2 O | cs/imm
¢ 1 Elekiro / Funk-/Fermeldeaniagen
(¢) Ablagerung
4 up

Flachen fir die Landwirtschaftund Wald ~ § 5 (2) 9 BauGB
] —
B e

Wald

Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3. Bestehender Bebauungsplan ,Espel, 1. Anderung und Erweiterung”

Bereits im Jahr 1975 hat die Stadt Tengen begonnen, im Gewann Espel Freisportflachen zu realisieren.
Eine rechtskraftige Uberplanung erfolgte erstmals 1994 mit dem Bebauungsplan ,,Espel“. Im Jahr 2000
erfuhr der Bebauungsplan eine 1. Anderung und Erweiterung. In diesem Bebauungsplan wurden auch
die sportlichen Einrichtungen im vorliegenden Plangebiet planungsrechtlich ausgewiesen:

e das Espelstadion als Sondergebiet Sport, Freizeit, Camping

e die umgebenden Grinflaichen mit Pflanzfestsetzungen

e Baufenster fiir das Sportgebaude

e Flache flir zugehorige Parkplatze

mit Zweck-

it

gem. § 11
Sondergebiet BouNvd

Sport, | WH = 4,00
Freizeit, | FH = 8,00

Comping

DN 25°-32°
sS0/wo

. o

Feuchtwiese
Espelsee

Gehtlzgruppen
+

®
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Stadt Tengen vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Badesee”
Begriindung

4. Verfahren

Da der Bebauungsplan eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes ist, kann er als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren und ohne formalen
Umweltbericht durchgefiihrt werden.

e Voraussetzung fiir die Anwendung dieses Verfahrens ist, dass

e der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von solchen Vorhaben begriindet, fiir die eine Um-

weltvertraglichkeitspriifung gemaR UVPG durchzufiihren ist,
e keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen,
e die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? unterschritten wird.

e Flachen
Geltungsbereich: 26.000 m?
Baufenster: 1.200m?, 1.500m?, 600m?,180 m?,
Summe 3.480m?

Die Summe von 3.480 m? unterschreitet somit die Obergrenze von 20.000 m?

5. Vorhaben - Projektbeschreibung

Umgestaltung des Stadions zum Freibad

Das ehemalige Espelstadion wird im Bereich des alten Spielfeldes abgetragen und das Gelande zu ei-
nem Natur-Badesee umgestaltet. Der Aushub des ehemaligen Sportplatzes, der etwa 50 cm tief er-
folgt, wird genutzt, um eine ebene Flache rund um den See zu schaffen. Der Badesee selbst wird durch
L-Steine begrenzt und erhalt eine Wassertiefe von etwa 0,5 bis 1,8 Metern. Rund um den See werden
groRzigige Liegeflachen angelegt, die den Besuchern zur Entspannung und Erholung dienen.

Das gesamte Gelande des zukiinftigen Badesees wird vollstandig eingezdaunt, um eine kontrollierte
Nutzung zu gewdhrleisten. Der Zugang zum Areal erfolgt liber eine Schranke, wodurch eine geregelte
Besucherlenkung ermoglicht wird. Im Norden des Geldandes werden die bestehenden Pkw-Stellplatze
neu strukturiert und nach Westen hin erweitert, um eine ausreichende Anzahl an Parkmaoglichkeiten
zu schaffen. Der eigentliche Zugang zum Badesee erfolgt durch einen weiteren internen Zaun, der das
Badegeldande vom restlichen Areal trennt.

Umnutzung und Erweiterung des bestehenden Clubheims

Das bestehende Gebaude ,,Clubheim“ bleibt im Rahmen der Planung erhalten und wird in die neue
Nutzung integriert. Im Untergeschoss werden im Laufe des Baufortschritts die notwendigen sanitdren
Einrichtungen, Umkleiden und weitere funktionale Raume eingebaut. Diese MaRnahmen sollen den
Badegasten den erforderlichen Komfort bieten.

Das Obergeschoss des Clubheims wird weiterhin als Restaurant genutzt und bietet Besuchern gastro-
nomische Angebote in unmittelbarer Ndhe des Badesees. Zusatzlich wird auf Hohe des Wasserspiegels
eine groRziigige Holzterrasse errichtet, die eine direkte Verbindung zwischen dem Gebdude und dem
Wasser schafft und einen attraktiven Aufenthaltsbereich bietet.
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Stadt Tengen vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Badesee”
Begriindung

Zusatzliche Freizeit- und Infrastrukturmafnahmen

Um den Badesee als modernes Freizeitgelande weiter aufzuwerten, sind zuséatzliche bauliche MaBnah-
men vorgesehen. Im Siden des Geldndes wird eine weitere sanitdre Anlage errichtet, die zusatzliche
Kapazitaten fiir die Besucher bereitstellt. Im Stidwesten ist zudem ein Rutschturm geplant, der als At-
traktion insbesondere fiir Familien mit Kindern dienen soll. Der Zugang vom benachbarten Camping-
platz erfolgt iiber den Siidwesten des Areals, wodurch eine direkte Anbindung fiir Ubernachtungsgaste
geschaffen wird.

Im Osten des Geldandes wird eine zusatzliche Holzterrasse errichtet, die als erweiterte Aufenthaltsfla-
che genutzt werden kann. Direkt dahinter ist ein Gberdachter Pavillon geplant, der als Veranstaltungs-
ort fir Konzerte, kulturelle Events oder private Feiern dient. Um eine reibungslose Logistik zu gewahr-
leisten, bleibt die bestehende Zufahrt mit Tor im Osten erhalten. Sie wird kiinftig fir die Anlieferung
des Pavillons und weitere logistische Zwecke genutzt.

Inseln und Steganlagen im Badesee

Ein besonderes Highlight des Badesees sind die geplanten Inseln, die im Wasser entstehen und sowohl
als Liegeflachen als auch als Sitzmoglichkeiten fiir zukiinftige Veranstaltungen dienen kénnen. Die In-
seln werden auf Betonréhren mit einem Durchmesser von 3 bis 6 Metern errichtet, in denen gleich-
zeitig die notwendige technische Infrastruktur untergebracht wird. Die Verbindung zwischen den In-
seln erfolgt Gber Stege, die — ebenso wie die Liegeflachen — voraussichtlich aus Holz konstruiert wer-
den.

Erweiterungsmoglichkeiten und Flexibilitat der Planung

Um eine zukiinftige Weiterentwicklung des Geldandes zu ermdglichen, sind innerhalb des Bebauungs-
plans Baufenster vorgesehen, die durch ihre MaRe erlauben, die baulichen Anlagen fiir aktuelle Anfor-
derungen zu erreichten und ggf. geringfiigig zu erweitern. Dadurch bleibt u. A. die Option bestehen,
das bestehende Clubheim zu erweitern oder weitere bauliche Mallnahmen im Sinne einer nachhalti-
gen Nutzung des Geldandes umzusetzen.

Ziel des Projekts

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Badesee Tengen stellt eine umfassende Umnutzung des bis-
herigen Sportplatzes dar und schafft ein modernes, naturnahes Freizeitareal mit vielfaltigen Erholungs-
und Veranstaltungsangeboten. Durch die Kombination aus Badesee, Gastronomie, Veranstaltungsfla-
chen und zusatzlichen Attraktionen entsteht ein attraktiver Anziehungspunkt fiir Besucher aller Alters-
gruppen. Die geplante Infrastruktur sorgt fiir eine hohe Aufenthaltsqualitat, wahrend die gezielte Be-
sucherlenkung und das durchdachte Nutzungskonzept einen geordneten und nachhaltigen Betrieb er-
moglichen. Mit der Umsetzung dieses Projekts wird ein bedeutender Beitrag zur touristischen und
freizeitlichen Aufwertung der Region geleistet.
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Stadt Tengen vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Badesee”
Begriindung
6. Vorhaben - und ErschlieBungsplan
In den Vorhabenplanen ist die Planung dargestellt:
Lageplan
< wezstein
4 D architekten
@' i BVH: Campingglsaotg
y ha Sy 04.04.2025
BE- 4 TR ]t
e Nk Parkplaize Gaste SaX. )
P b, v s
M o v v [
G PN BB
Ly 3
LRRES MY !

Wassxpags Exms i53.45

Schnitte / Ansichten

Schnitt A-A wezstein
architekten
Svian om0

M- Campingplatz
04042028

Schnitt B-B
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Stadt Tengen vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Badesee”
Begriindung

7. Festsetzungen des Bebauungsplans
Der grofte Teil des Bebauungsplans wird als ,, Sondergebiet Freibad“ fiir die Freibadflachen und die
Wasserflache (Badesee) ausgewiesen. In diesem Sondergebiet sind Freiflichen, Wasserflachen und An-
lagen fiir ein Freibad, ein Restaurant, eine Wasserrutsche und ein Sanitargebaude zuldssig. Es sind fir
diese baulichen Anlagen Baufenster festgesetzt, deren GroRRe jedoch Erweiterungen oder Umbauten
zulassen.
Innerhalb dieser Baufenster ist die maximale Grundflache fiir die Gebaude und baulichen Anlagen fest-
gesetzt, sowie eine maximale Hohe, die in Metern (iber NN angegeben wird. Auch diese Hohe ist flexibel
genug, um Umbauten oder Erweiterungen zuzulassen, die moglicherweise durch Anpassungen auf ak-
tuelle Anforderungen notwendig werden kdnnen. Auf die Ausweisung von Vollgeschossen wird bei die-
ser Art der Nutzung verzichtet.
Aus dem gleichen Grund ist die offene Bauweise festgesetzt, die Gebaude mit einer Seitenlange von
maximal 50 Metern erméglicht.
Im Norden des Plangebiets ist die Flache fiir die Parkplatze fir Gaste und eine mittige Fahrgasse ausge-
wiesen. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt auf den nordlich angrenzenden ,Espelweg”. Zur Sicherheit im Ein-
und Ausfahrtsbereich wurden Sichtfelder eingetragen und daraus resultierend Flachen die von sichtbe-
hindernden Einbauten freizuhalten sind. Der Baumbestand auf der neuen Parkplatzflache wird erhalten.

Griinordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Espel, 1. Anderung und Erweiterung” wer-
den durch aktuelle Festsetzungen ersetzt, die in der Umweltanalyse zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan konkretisiert sind.

Der Bebauungsplan , Badesee” befindet sich anteiligim Geltungsbereich des B-Plans ,Espel, 1. Anderung
und Erweiterung”. Innerhalb des betroffen Geltungsbereichs befinden sich eine bisher nicht umgesetzte
grinordnerische MalBnahme, welche die Entwicklung eines Streuobstbestands vorsieht. Um dem ur-
spriinglich im B-Plan verankerten MaRnahmenkonzept Rechnung zu tragen, wird dem Bebauungsplan
,Badesee” eine externe MalRinahme zugeordnet, welche die Aufwertung und Erweiterung eines beste-
henden Streuobstbestands vorsieht. Die Details sind in der Umweltanalyse zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Badesee” beschrieben.

Weiterhin sind Hinweise zum Umgang mit archdologischen Bodenfunden, Starkregen sowie Hinweise
zur Okologie, resultierend aus der Umweltanalyse in die planungsrechtlichen Hinweise aufgenommen.

In den ortlichen Bauvorschriften sind Gestaltungsvorschriften zur Ausgestaltung der Gebaude, der Frei-
flachen und der Einfriedungen enthalten, um die landschaftliche Einbindung der Umgestaltung zu ge-
wahrleisten.
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Stadt Tengen

vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Badesee”
Begriindung
8. Flachenbilanz
Sondergebiet | Wasserfliche | Stellplatze Gaste | Baufenster Max.
Freibad Badesee und Zufahrt Grundflache
13.216 m? 9.456 m? 3.361 m?
Restaurant 1.298 m? 1.200 m?
Pavillon 1.600 m? 1.500 m?
Wasserrut- 625 m? 600 m?
sche
Sanitirgebdude 265 m? 180 m?
Summen 22.672 m? 3.361 m?
Geltungsbereich 26.033 m?
Tengen, den 24.04.2025 / erg. 16.10.2025
]
planungfuchs =
Waltraut Fuchs Dipl.Ing. (FH)
Regiment-Piemont-StraRe 4e 78315 Radolfzell
tel 07732 988 2550 mobil 01737535331
mail@planungfuchs.de www.planungfuchs.de
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Stadt Tengen vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Badesee”
Begriindung

11. Verfahrensverzeichnis

Einleitungsbeschluss am 20.03.2025

Bekanntmachung des Einleitungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 28.03.2025

Billigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanvorentwurfes
und Beschliisse zu den Beteiligungen der Offentlichkeit am 24.04.2025
und der Behérden

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am 02.05.2025

Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanent- .
vom 05.05. 2025 bis

wurfes und der ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung gem. . o
einschlieBlich 06. 06. 2025

§ 3(2) BauGB
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am 02.05.2025

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. § 10 BauGB

am 16.10.2025

Ausfertigung

Selcuk Gok
Tengen, den 23.10.2025 eleuk B0k,

Blirgermeister
Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ge-
malk § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Be-
kanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

am 24.10.2025

Anzeige
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